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1. Grundlagen

1.1 Anlass, Ziel und Verlauf des Planverfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf beschloss in ihrer
Sitzung am 26. November 2020, fir den Bebauungsplan ,Eggersdorf-Zentrum” ein
Verfahren zur 10. Anderung fiir den Bereich ,Kastanienallee/HaselaustraRe” einzu-
leiten (Beschluss Nr. 06/16/140/20). Die Anderung erfolgt gemaR § 13a Bauge-
setzbuch (BauGB)' im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
priafung gemal § 2 Abs. 4 BauGB.

Mit der Anderung im Bereich ,Kastanienallee/Haselaustral3e” werden folgende Pla-
nungsziele angestrebt:

+ Reduzierung der Grundflachenzahl entsprechend der Orientierungswerte im
Ortsentwicklungskonzept,

¢ Verzicht auf die PlanstralRe und Anpassung der Festsetzungen zur Sicherung
der Baurechte und

¢ Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Anpassung der
Festsetzungen unter Wirdigung der zentralen Lage und des Wohnraumbedarfs
sowie der bisherigen Entwicklung des Gebietes.

AuRerdem beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde Petershagen/Eggers-
dorf in ihrer Sitzung am 26. November 2020, auf der Grundlage der 88 14 und 17
Abs. 3 BauGB eine Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des Anderungsge-
biets zu erlassen (Beschluss Nr. 06/16/141/20).

Anlass fir das Anderungsverfahren sind die Festsetzungen des bisher rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans (Inkrafttreten 2. November 1995), gemal} derer erheb-
lich groRere Gebaude zuldssig sind, als im Anderungsbereich vorhanden sind. Zwar
besteht nach wie vor ein hoher Wohnraumbedarf in der Gemeinde und ist der Bau
von Wohnungen in diesem Bereich planerisch erwilinscht, allerdings ist eine Anpas-
sung der stadtebaulichen Kennwerte an die Orientierungswerte des Ortsentwick-
lungskonzeptes angebracht. Die konkreten Anderungen der Festsetzungen — wie
z.B. der Grundflachenzahl — sind Gegenstand des Verfahrens.

Vor dem Einleitungsbeschluss der Gemeindevertretung wurden zunachst die An-
wohnerinnen und Anwohner des Anderungsbereichs zu einem Abstimmungstermin
am 22. September 2020 eingeladen, wobei sich die Mehrheit gegen groRe Gebau-
de - insbesondere groRe Mehrfamilienhduser — und gegen die Realisierung der
Planstral3e aussprach.

Das Aufstellungsverfahren kann als beschleunigtes Verfahren nach 8 13a BauGB
durchgefiihrt werden, da es sich um MalRBnahmen der Innenentwicklung handelt.

1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I).
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AulBerdem wird die zuldssige Grundflache nicht mehr als 20.000 m? betragen,
weshalb eine sogenannte Vorpriifung gemalRl 8 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu den
Umweltauswirkungen nicht erforderlich ist. Ferner sind keine Schutzgebiete betrof-
fen, die beeintrachtigt werden kénnten. Die Durchfliihrung einer Umweltprifung
und die Erstellung des Umweltberichts kdnnen somit entfallen

Der Einleitungsbeschluss der Gemeindevertretung zum Anderungsverfahren und
der Erlass der Veranderungssperre nebst Hinweis auf die Geltendmachung und Fal-
ligkeit von Entschadigungsanspriichen gemal3 8 18 BauGB wurden am 16. Dezem-
ber 2020 im Amtsblatt Nr. 11/2020 ortstblich bekanntgemacht.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich direkt dstlich des Ortszentrums von Eggersdorf
und grenzt im Norden an die Karl-Marx-Straflde (vgl. Abbildung 1). Der Geltungsbe-
reich umfasst in der Flur 2 der Gemarkung Eggersdorf die Flurstiicke 221/10,
221/11, 221/12, 221/13, 221/14, 221/15, 236 - 239, 242, 243, 244, 246/1,
246/2, 249, 250, 253, 254, 256, 257 - 262, 264, 267, 268, 269/1, 269/2,
1204, 1205, 1636, 1637 und 1674. Das Anderungsgebiet ist ca. 3,2 ha groR
(vgl. Abbildung 2 auf Seite 8).

Abbildung 1: Lage des Anderungsgebiets?

2 © QOpenStreetMap-Mitwirkende, http://www.openstreetmap.org/copyright.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans®

3 © GeoBasis-DE/LGB (2021), dl-de/by-2-0.
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2. Bestand

2.1 Nutzung und Bebauung

Das Anderungsgebiet wird durch eine kleinteilige Bebauung mit Einfamilienhdusern
gepragt, nur im Norden an der Karl-Marx-Stral3e gibt es auch gewerbliche Nutzun-
gen (vgl. Abbildung 3 auf Seite 11). Die Bebauung erfolgte weitestgehend in offe-
ner Bauweise, also mit seitlichem Grenzabstand, nur an der Karl-Marx-Stral3e wur-
de eine Hauptanlage ohne Abstandsflache zum Nachbargrundstiick errichtet. Ent-
lang der umgebenden StralRen sind alle Grundstlicke bis auf eines bebaut, wobei
vielfach die zuladssigen NutzungsmalRe gemald dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan (vgl. die Abbildungen 7 und 8 auf den Seiten 30 und 31) nicht ausgeschopft
wurden. Da die im Bebauungsplan festgesetzte, ins Blockinnere flihrende Planstra-
Re nicht realisiert wurde, erfolgte bisher keine Bebauung in ,zweiter Reihe”. Die
GréRen der Flurstiicke, der Baugrundstiicke* und der bestehenden Hauptanlagen
zeigt die Tabelle 1.

Tabelle 1: Bestand

Flurstiick Nr. GriBe inm?  Baugrundstiick Bestand Haupt-
in m? anlagen
22114 635 h88 124
262 1.313 1.313 86
1637 1.335 1.335 180
1204 676 676 122
1205 678 678
268 1.436 1.315 71
269/1 1.038 978 94
269/2 472 410 28
261 1.904 1.904 123
260 1.566 1.566 89
259 1.477 1.477 121
258 1.499 1.499 95
257 1.412 1.412 201
256 1.322 1.322 163
254 1.518 1.518 87
253 1.251 1.251 28
250 1.255 1.255 88
249 1.224 1.224 189
246/2 878 878 98
246/1 697 697 99
244 717 695 135

4 Bei der GroRRe der Baugrundstiicke wird nur die Flache der Flurstiicke berlicksichtigt, die im
Baugebiet liegt.
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Flurstiick Nr. GriBe inm?  Baugrundstiick Bestand Haupt-
in m? anlagen

243 + 242 984 984 117
1674 986 986 156
239 744 744 28
238 597 597 85
237 649 649 94
236 b97 b97 101
22110 576 576 165
221111 618 618 139
22112 602 558 142
22113 588 544 145
Summen 31.244 30.844 3.393
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Abbildung 3: Luftbild®

5 © GeoBasis-DE/LGB (2022), dl-de/by-2-0.
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2.2 Natur und Landschaft®
2.2.1 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Im Plangebiet wurde der Bestand an Biotoptypen unter Verwendung der Biotopty-
penliste Brandenburg (ZIMMERMANN et al. 2007)” im Juni 2021 kartiert®. Im Rah-
men der Kartierung wurden die Biotoptypen flachenmal3ig abgegrenzt, anhand
charakteristischer Pflanzenarten textlich beschrieben und hinsichtlich ihrer Bedeu-
tung fur den Arten- und Biotopschutz bewertet. Ferner wurden Vorkommen be-
sonders geschutzter sowie ggf. streng geschutzter Pflanzenarten und wertgeben-
der Rote-Liste-Arten im Gebiet (nach RISTOW et al. 2006)° erfasst. Die Ergebnisse
der Kartierung wurden in der als Anlage 1 beigefligten Karte EGG_KAS B-01 und
in der als Anlage 2 beigefligten Karte EGG_KAS B-02 dargestellt. Der als Anlage 3
beigefligte Bericht zur Biotoptypenkartierung enthalt eine Fotodokumentation.

Im Folgenden werden die Biotoptypen im Untersuchungsgebiet beschrieben. Sied-
lungs-Biotoptypen wurden jeweils fir das gesamte Flurstiick zugewiesen. In Son-
derfallen wurden Biotoptypen in einigen Flurstiicken differenziert dargestellt, z.B.
Gartenbrachen und mit gréReren Gehdlzbestanden bewachsene Bereiche. Einige
bemerkenswerte Einzelbaume, Baumreihen und Baumgruppen in Siedlungsgrund-
sticken und im StralRenbereich sind ebenfalls aufgefihrt.

Erlduterung der Nummerierung:

4 Nummer gem. Biotoptypenschliissel
[1] 05161 artenreicher Zier-/Parkrasen
N Ifd. Nummer in der Karte

Biotope der Siedlungsgrundstiicke

[22] 12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergérten
[23] 12262 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Obstbaumbestand
[20] 12231 Blockrandbebauung mit versiegelten Innenhdéfen

[24] 12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in
Betrieb)

[27] 12730 Bauflachen / Baustellen (Neubauten)
[14] 10111 Gérten

[04] 05161 artenreicher Zier-/Parkrasen
[05) 05162 artenarmer Zier-/Parkrasen
[06] 05171 ausdauernder Trittrasen

(]

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Bert Grigoleit, Bliro Grigoleit Landschaftsarchitektur/Umweltplanung.

7 LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG (Hrsg.) (2007): Biotopkartierung Brandenburg Band 2:
Beschreibung der Biotoptypen, 512 S., Potsdam.

8 ROHNER, Maria-Sofie: Biotoptypenkartierung Petershagen-Eggersdorf - B-Plan Kastanienallee /
HaselaustraRe, Juni 2021 (Berlin)

9 RISTOW, M., et. al.: Liste und Rote Liste der etablierten GefalBpflanzen Brandenburgs.

Landesumweltamt Brandenburg (Hrsg.), Natursch. Landschaftspfl. Bbg. 15 (4), Beilage.
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[11] 0715201 Solitdrbdume, (iberwiegend Altbdume
[12] 0715301 einschichtige oder kleine Baumgruppen, (iberw. Altbdume
[18] 10272 Anpflanzung von Strduchern

[19] 10273 Hecke (Formschnitt)
[15] 10113 Gartenbrachen

[02] 03249 sonstige ruderale Staudenfluren

[03] 05113 ruderale Wiesen

[07] 07102 Laubgeblische frischer Standorte

[12] 0715301 einschichtige oder kleine Baumgruppen, (iberw. Altbdume
[13] 07174 aufgelassene Obstbestédnde

Das Plangebiet umfasst einen Siedlungsbereich, der tiberwiegend aus Einzelhaus-
bebauung mit Einfahrten und unterschiedlich gro3en Ziergarten mit Rasen und
Zierstrauchern besteht. Einige Grundstlicke weisen Altbdume oder Baumgruppen
auf (u.a. Douglasie, Stech-Fichte, Serbische Fichte, Kisten-Tanne, Colorado-Tan-
ne, Spitz-Ahorn, Stiel-Eiche, Larche, Walnuss), Garten mit gr6Rerem Obstbaumbe-
stand sind selten, jedoch kommen einzelne Obstbdume auch in Ziergarten vor. An
Zaunen sind vielfach Schnitthecken, z.B. mit Thuja (7Thuja spec.), Scheinzypressen
(Chamaecyparis spec.) vorhanden.

An der Karl-Marx-Str. ist ein Bestattungsinstitut mit gré3eren versiegelten Zufahr-
ten vorhanden sowie benachbart eine Randbebauung mit einem grol3flachig versie-
gelten Hofbereich. Auf dem Flurstiick 239 wird aktuell gebaut. Flurstiick 269/2
wird als Kleingarten genutzt.

In der Kastanienallee wurden im Flurstick 250 vor einiger Zeit Gebaude abgeris-
sen, der Garten ist verwildert (Gartenbrache). Hier hat sich eine grasreiche Ru-
deralflur ausgebildet, die z.T. aus ehem. Rasen hervorgegangen ist, mit u.a. Tau-
ber Trespe (Bromus sterilis), Kompass-Lattich (Lactuca serriola). Brennnessel (Urti-
ca dioica), Graukresse (Berteroa incana), Zottel-Wicke (Vicia villosa), Loesels Rau-
ke (Sisymbrium loeselii), Eselsdistel (Onopordum acanthium), Wiesen-Rispe (Poa
pratensis), Weidelgras (Lolium perenne). Reste ehemaliger Bepflanzung sind noch
erkennbar. Im Flurstick 253 wurden Gehdlze und ebenfalls ein Gebadude entfernt,
hier ist eine ruderale Wiesenflache entstanden. Im hinteren Grundstiicksbereich
blieb als Gartenbrache ein alterer Gehdlzbestand erhalten, aus Spitz-Ahorn (Acer
platanoides), Flieder (Syringa vulgaris), Holunder (Sambucus nigra) und Obst —ge-
hélzen, u.a. Walnuss (Juglans regia). Auch in den Flursticken 258 und 261 sind
Gartenbrachen mit alteren Gehodlzbestanden/Baumgruppen vorhanden, u.a. mit Ha-
sel (Corylus avellana) und WeilRdorn (Crataegus monogyna), Obstbaumen, Wal-
nuss (Juglans regia), Spitz-Ahorn (Acer platanoides).

Biotope der StraBenrdume

[01] 03100 vegetationsfreie und -arme Rohbodenstandorte (Deckungs-
grad < 10%)

[03] 05113 ruderale Wiesen

[04] 05161 artenreicher Zier-/Parkrasen

BP_K-H_Begriindung-E2_240213.0dt 1 3



[06] 05171 ausdauernder Trittrasen

[08] 0714113 Allee, mehr oder weniger geschlossen, Gberw. heimische
Baumarten, tUberw. Jungbestiande 88

[09] 0714121 Alleen, lickig, heimische Baumarten, Gberwiegend Altbdume 88

[10] 0714211 Baumreihe, geschlossen, in gesundem Zustand,
Uberwiegend heimische Baumarten, Gberw. Altbaume

[11]1 0715201 Solitarbaume, Uberwiegend Altbdume
[17]1 10271 Anpflanzung von Bodendeckern

[25] 12612 StralRen mit Asphalt- oder Betondecken
[26] 12654 versiegelte Wege

Die StraRenrdume der HaselaustraRe und der Kastanienallee sind durch Gberwie-
gend jingere Alleebaume gepragt, einzelne Altbaume sind noch vorhanden. In der
Kastanienallee stehen einige altere weil3blihende Rosskastanien (Aesculus hippo-
castanum), erganzt wurde die Allee mit den weniger fur die Miniermotte anfalligen
rotblihenden Hybriden. In der Haselaustral3e wurden Vogelbeere (Sorbus aucupa-
ria) und Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) gepflanzt. Die Karl-Marx-Stra-
Be weist eine etwas liickige Eichenallee (Quercus robur) aus Altbaumen auf, in der
FeldstralR3e sind zwei alte Linden (7ilia cordata) erhalten.

Alleen sind nach § 17 BbgNatSchAG™ generell geschiitzt.

Die Baume befinden sich auf Randstreifen, die regelmaRig, unterschiedlich haufig
gemaht werden und als ruderale Wiesensdume und artenreiche Scherrasen ausge-
bildet sind. Z.T. sind Trittrasen vorhanden, auch vegetationsfreie Bereiche durch
Befahren. In der Karl-Marx-Stral3e wurde als Randstreifen z.T. Bodendecker (Coto-
neaster spec.) gepflanzt, mittlerweile haben sich dort ruderale Wiesensaume aus-
gebildet.

Die Randstreifen enthalten u.a. Arten wie Taube Trespe (Bromus sterilis). Weidel-
gras (Lolium perenne), Knaulgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Rispe (Poa praten-
sis), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata),
Ganseblimchen (Bellis perennis), WeilRe Lichtnelke (Silene latifolia subsp. alba),
StrauBampfer (Rumex thyrsifolius), Weicher Storchschnabel (Geranium molle),
Feld-Klee (Trifolium campestre), Graukresse (Berteroa incana), Reiherschnabel
(Erodium cicutarium), Wilde Mohre (Daucus carota), Ruthenische Hundskamille
(Anthemis ruthenica), Sand-Hornkraut (Cerastium semidecandrum), Kronwicke
(Securigeria varia), Luzerne (Medicago x varia).

Die Gehwege sind mit Verbundsteinen versiegelt.

10 Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])
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Arten der Roten Liste und geschiitzte Arten

Das Fruhlings-Fingerkraut (Potentilla neumanniana) ist in Brandenburg gefahrdet,

die Knollen-Platterbse (Lathyrus tuberosus) ist auf der Vorwarnliste.

Im Untersuchungsgebiet wurde eine Pflanzenart gefunden, die nach der Bundesar-
tenschutzverordnung geschitzt ist: Sandstrohblume (Helichrysum arenarium).

Die Fundorte von Rote-Liste-Pflanzenarten und gesetzlich geschiitzten Arten sind
in den abgebildeten Karten (Abb. 1 und Abb 2) wie folgt markiert:

La Lathyrus tuberosus (Knollen-Platterbse), Vorwarnliste (V)

Po Potentilla neumanniana (Frihlings-Fingerkraut), gefahrdet (3)

He Helichrysum arenarium (Sandstrohblume), gesetzlich geschltzt (8)

Tabelle 2: Liste der Biotoptypen im Plangebiet

Lfd. Nr. Code |Biotoptyp Brandenburg Schutz
(1 03100 |vegetationsfreie und -arme Rohbodenstandorte (Deckungsgrad < 10%)
) 03249 |sonstige ruderale Staudenfluren
3) 05113  |ruderale Wiesen
4) 05161 |artenreicher Zier-/Parkrasen
%) 05162 |artenarmer Zier-/Parkrasen
(6) 05171 |ausdauernder Trittrasen
@) 07102 |Laubgebiische frischer Standorte
®) 0714113 ﬁl}eq, mehr oder wenig”GI geschlossen 1.1-nd in gesundem Zustand, liberwiegend §§
eimische Baumarten, iiberw. Jungbestiande
C) 0714121 |Alleen, liickig, heimische Baumarten, iiberwiegend Altbdume §§
(10) 0714211 gzﬁrmn;i};z lzglke,se(;glol?ﬁr;; 11lrr1n f,;esundem Zustand, iiberwiegend heimische
(11) 0715201 |Solitdrbdume, iiberwiegend Altbdume
(12) 0715301 |einschichtige oder kleine Baumgruppen, iiberwiegend Altbdume
(13) 07174 | Aufgelassene Obstbesténde
(14) 10111 | Gérten
(15) 10113 | Gartenbrachen
(16) 10150 |Kleingartenanlagen
a7 10271 | Anpflanzung von Bodendeckern
(18) 10272 | Anpflanzung von Strauchern
(19) 10273  |Hecke (Formschnitt)
(20) 12231 |Blockrandbebauung mit versiegelten Innenhdfen
21 12230 | Einzel- und Reihenhausbebauung
(22) 12261 |Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergirten
(23) 12262 |Einzel- und Reihenhausbebauung mit Obstbaumbestand
(24) 12310  |Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen
(25) 12612 | Straen mit Asphalt- oder Betondecken
(26) 12654 |versiegelter Weg
27 12730 |Baufldchen / Baustellen
BP_K-H_Begriindung-E2_240213.0dt 15



Abbildung 4: Biotoptypen (Bestand/Luftbild) verkleinert (Karte EGG_KAS B-02)"

11 Zur Erlauterung der in der Karte verwendeten Ifd. Nrn. siehe Tabelle 2.
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Abbildung 5: Biotoptypen (Bestand) verkleinert (Karte EGG KAS B-01)"
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12 Zur Erlauterung der in der Karte verwendeten Ifd. Nrn. siehe Tabelle 2.
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Baumschutz

Die Baumschutzsatzung wurde durch einen Satzungsbeschluss der Gemeinde au-
Rer Kraft gesetzt. In vielen B-Planen ist die zum jeweiligen Zeitpunkt geltende
Baumschutzsatzung der Gemeinde aber als Rechtsgrundlage noch enthalten. Die
Gemeindevertretung hat den Beschluss gefasst, dass bei neuen B-Planen die Fest-
setzungen zum Eingriffsausgleich nur noch auf der Grundlage der HVE"™ erfolgen
soll und bei Anderungen bestehender B-Plane, die (iber den gesetzlich erforderli-
chen Ausgleich hinaus auf der Grundlage von Baumschutzsatzungen getroffenen
Festsetzungen, aulRer Kraft gesetzt werden.

Der Baumbestand des Plangebiets wurde nicht im Rahmen einer Vermessung ein-
zeln erfasst. Auch im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden Einzelbdume auf-
grund der eingeschrankten Zugéanglichkeit nicht vollstandig erfasst.

In den Karten EGG_KAS-B-0O1 und EGG_KAS-B-02 eingetragene Gehdlze:

Ab Abies spec. Tanne

Apl Acer platanoides Spitz-Ahorn

Ae Aesculus hippocastanum Rosskastanie (weil3- u. rotblihend)
Bp Betula pendula Sand-Birke

Ce Cedrus spec. Zeder

Cr Crataegus monogyna WeilRdorn

Ju Juglans regia Walnuss

La Larix spec. Larche

Pc Picea spec. Fichte

Pi  Pinus sylvestris Kiefer

Pr  Prunus cerasifera 'Nigra’ Blutpflaume

Pm Pseudotsuga menziesii Douglasie

Qu Quercus robur Stiel-Eiche

So Sorbus aucuparia, intermedia Vogelbeere u. Schwedische Mehlbeere
Ti  Tilia cordata Winter-Linde

Ta Tilia spec. Linde

2.2.2 Schutzgut Tiere und Lebensstatten

Die nachstehenden Ausfiihrungen zum Artenschutz gem. Kapitel 5 BNatSchG
(Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Bioto-
pe) basieren auf dem im Rahmen des Verfahrens erarbeiteten faunistischen Fach-
beitrag ', dessen Inhalte im Folgenden zusammenfassend wiedergegeben wer-
den. Der vollstandige Fachbeitrag, der eine Fotodokumentation enthalt, ist als An-
lage beigefigt.

13 HVE = Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung, Hrsg. Ministerium fir Landliche Entwick-
lung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg, April 2009 (Potsdam)

14 SCHARON, Jens: Artenschutzfachlichen Einschatzung fir die Flache des Bebauungsplangebie-
tes Kastanienallee/Haselaustral3e in der Gemeinde Petershagen-Eggersdorf, Landkreis Markisch-
Oderland, November 2022 (Berlin))
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Methodik

Zwischen dem 28. Marz und 21. Juni erfolgten funf Kartierungen bzw. Begehun-
gen des B-Plangebietes. Eine Ubersicht der Tage zeigt Tabelle 1.

Tabelle 3: Datum/Uhrzeit und Wetterverhéltnisse zum Zeitpunkt der Begehungen

Datum Uhrzeit (Uhr) Wetter Erfassung
28. Marz 06.45 bis 5°C, klar, sonnig, windstill Brutvogel*
08.05
25. April 06.55 bis 6°C, bedeckt, windstill Brutvogel*
08.40
04. Mai 05.50 bis 5°C, sonnig, bewdlkt, wind- Brutvogel*
07.35 still
17. Mai 07.05 bis 11°C, bewdlkt, windstill Brutvégel*
08.25
21. Juni 06.15 bis 14°C, klar, sonnig, windstill Brutvogel*
08.10

* Das B-Plangebiet konnte nur von den umliegenden StraRen und offenen, gerade bebauten Grundstiicken
kartiert werden

Eine wesentliche Einschrankung fir die Erfassungen war die eingeschrankte Zu-
ganglichkeit des B-Plangebietes. Alle Grundstiicke sind eingezaunt.

Die Einschatzung des Vorkommens von Fledermausquartieren und der Erfassung
von ganzjahrig geschiitzten Lebensstatten musste im Wesentlichen als Potenzial-
einschatzung erfolgen.

Die quantitative Erfassung der Brutvogel erfolgte wahrend 5 Begehungen im Zeit-
raum vom 28. Mérz bis 21. Juni 2022 in Anlehnung an die von SUDBECK et al.
(2005)"™ beschriebene Methode der Revierkartierung. Dazu wurde das B-Plangebiet
finfmal umrundet und alle revieranzeigenden Merkmale, wie singende Mannchen,
Revierkampfe, Paarungsverhalten und Balz, Altvogel mit Nistmaterial, futter-tra-
gende Altvdgel, bettelnde Jungvogel, Familienverbande mit eben fliggen Jungvo-
geln u. a. sowie Nester in eine Karte eingetragen.

Wegen der Einschrankung der Begehbarkeit des B-Plangebietes (s. 0.) und der da-
mit verbundenen geringen Anzahl von revieranzeigenden Merkmalen wurden alle
Beobachtungen wahrend einer Begehung mit einer unterschiedlichen Farbe in eine
Karte eingetragen und bei der Auswertung fir die ausgewahlten Vogelarten die
Anzahl der Reviere entsprechend den methodischen Vorgaben und Standards er-
mittelt.

Wahrend der Begehungen wurde auf Zufallsfunde anderer Arten geachtet, teilwei-

15 SUDBECK, P., H. ANDRETZKE, S. FISCHER, K. GEDEON, T. SCHIKORE, K. SCHRODER & C.
SUDFELDT (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.
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se Gesprache mit Grundstlickseigentimern genutzt, sowie auf der Grundlage vor-
handener Lebensraume, Strukturen, Futterpflanzen sowie Spuren, ein Vorkommen
weiterer europarechtlich streng geschutzter Tierarten (Arten der Fauna-Flora-Habi-
tat-Richtlinie) eingeschatzt.

Abschichtung — Ausschlussverfahren

Auf Grund der Biotopausstattung, der Lage des Untersuchungsgebietes und vor-
handener Strukturen kann das Vorkommen folgender streng geschutzter- bzw. pla-
nungsrelevanter Arten und Artengruppen ausgeschlossen werden:

¢ an ruderale Wiesen, trockene Gehdélzsdume und andere Biotope gebundene
streng geschiitzte Arten, wie die Zauneidechse Lacerta agilis,

+ an Gewasser gebundene Arten (Saugetiere, Amphibien, Fische, Libellen, Was-
serkafer, Muscheln),

+ streng geschltzte Schmetterlinge wegen des Fehlens geeigneter Nahrungs-
pflanzen (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (G/aucopsyche nausithous),
Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Glaucopsyche teleius), Grolder Feuerfalter
(Lycaena dispar), Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina),

+ an Feuchtwiesen, Réhrichte, Seggenbestande u. 4. gebundene Schnecken (Ver-
tigo spec.),

+ xylobionte Kaferarten der FFH-Richtlinie wegen des Fehlens geeigneter Altbau-
me (Alteichen, Laubbdume mit vermulmten Stellen).

Innerhalb des Plangebietes wurde kein Hligel von staatenbildenden Waldameisen
(Formica spec.) gefunden.

Untersuchungsergebnisse - Fledermause (Chiroptera)

Es wurde kein Nachweis bzw. kein Hinweis auf ein Vorhandensein von Fleder-
mausquartieren im Plangebiet gefunden. Das kann im Wesentlichen auf die Erfas-
sungsmethodik und den eingeschrankten Zugang zu den Grundstlicken zuriickge-
fahrt werden. Generell kénnen altere Baume mit Baumhdéhlen, abstehender Rinde
u. a. Strukturen sowie Gebaude Quartierpotenziale aufweisen. Gegenwartig sind
keine verbindlichen BaumalRnahmen innerhalb des B-Plangebietes bekannt. Aus
diesem Grund wird auf beschriebenen SchutzmalRnahmen verwiesen.

Untersuchungsergebnisse — Brutvégel (Aves

Die Brutvdgel eines Gebietes spiegeln sowohl die raumlichen Bezlige innerhalb ei-
nes eingegrenzten Raumes, als auch die Beziehungen dieser Flache zu angrenzen-
den Bereichen wieder, so dass eine Erfassung der Brutvégel naturschutzrelevante
und landschaftsplanerische Aussagen Uber die 6kologische Bedeutung eines Gebie-
tes zulasst.

20 BP_K-H_Begriindung-E2_240213.0dt



Im Zuge der Kartierungen wurden 11 Arten als Brutvdgel innerhalb des B-Plange-
bietes erfasst. Weitere Arten nisten in umliegenden Siedlungsgebieten. Eine Auflis-
tung aller festgestellten Arten im B-Plangebiet und dem unmittelbaren Randbereich
nach der Systematik der Artenliste der Végel Deutschlands (BarTHeL & KRUGER
2018)" zeigt Tabelle 4 auf Seite 22.

Innerhalb des B-Plangebietes wurde keine streng geschitzte Art, keine Art des An-
hang | der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie keine Art als Brutvogel nachgewiesen,
die in eine Kategorie der Roten Liste der Brutvogel Brandenburgs eingestuft ist
(RYSLAVY & MADLOW 2008)". Der Girlitz ist in die Vorwarnliste der Brutvégel
des Landes Brandenburg eingestuft (siehe Anhang).

Alle européischen Vogelarten gehéren nach 8 7 (13) BNatSchG zu den besonders
geschiitzten Arten, woraus sich die in 8 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschriften
fir besonders geschlitzte Tierarten ergeben. Die Nester von Freibritern sind vom
Beginn des Nestbaus bis zum Ausfliegen der Jungvdgel bzw. einer sicheren Aufga-
be des Nestes geschitzt.

Zu den ganzjahrig geschiitzten Lebens- und Fortpflanzungsstatten gehoéren solche,
die Uber mehrere Jahre genutzt werden, wie Greifvogelhorste, Baumhd&hlen und
Hoéhlen sowie Nischen an Gebauden und Schwalbennester. Das betrifft innerhalb
des Untersuchungsgebietes die Brutplatze der die Hohlen- und Nischenbriter Blau-
meise, Gartenrotschwanz, Haussperling und Kohimeise.

16 BARTHEL, P.H. & T. KRUGER (2018): Aus der Kommission ,Artenliste der Vogel Deutschlands”
der Deutschen Ornithologen-Gesellschaft: Artenliste der Vogel Deutschlands. Vogelwarte Bd.
56, H 3: 171-203.

17 RYSLAVY, T. & W. MADLOW (2008): Rote Liste und Liste der Brutvdgel des Landes Branden-
burg 2008. Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17 (4): Beilage.
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tung der nachgewiesenen Vogelarten, deren Nistékologie, Schutz

Auflis

Tabelle 4
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tes Kastanienallee/Haselaustral3e in der Gemeinde Petershagen-Eggersdorf, Landkreis Markisch-

Oderland, November 2022 (Berlin))
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2.2.3 Schutzgut Boden

Bei dem Ausgangsgestein der Barnimplatte als Grundmoranenflache handelt es
sich im Wesentlichen um Lockersedimente der Weichseleiszeit. Zum einen ist nach
dem Abschmelzen der Gletscher als Sediment Geschiebemergel bzw. -lehm zu-
rickgeblieben, welches die Grundmoranenplatte bildet, zum anderen wurde dieser
Geschiebemergel/ lehm teilweise von sandigen Ablagerungen des Schmelzwassers
eines jingeren Vereisungsstadiums Uberdeckt. Diese Sandiberschittungen (San-
der) treten besonders in der weiteren Umgebung von Strausberg auf .

Im Bereich der Niederung am Mduhlenfliel3 ist von holozanen Ausgangssubstraten
mit Bachsedimenten und Vermoorungen auszugehen. Als vorherrschende Béden
sind grundwasserbeeinflusste Sandbdden zu nennen. In den Ubergangsbereichen
zur Niederung kann es sich um Gley-Braunerden, in den tieferen Bereichen um
Gleye handeln. Im Fliel3tal sind aulRerdem anmoorige Boden oder Niedermoorbdden
zu erwarten, die in Verlandungsbereichen Mudden Uberlagern kénnen.

Von den in 8§ 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefliihrten Funktionen des Bodens gelten

* die Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fir den Wasser- und
Stoffhaushalt, Reaktionskorper fir den Ab- und Umbau von Stoffen) und

* die Archivfunktion far die Natur- und Kulturgeschichte

als fur den vorsorgenden Bodenschutz besonders relevant, da sie die Rolle des Bo-
dens im Naturhaushalt kennzeichnen. Sie stehen bei der Schutzguterfassung und -
bewertung daher im Mittelpunkt.

Im Bestand sind folgende Flachenversiegelungen zu verzeichnen®:

* durch Hauptanlagen ca. 3.400 m? (ca. 11% der Flache des Plangebiets),

* durch Nebengebdude ca. 2.170 m? (ca. 7% der Flache des Plangebiets),

* weitere Flachenversiegelungen durch sonstige Nebenanlagen (Wege, Zufahr-
ten, Stellplatze, Terrassen usw.) sind vorhanden, aber wegen fehlender Da-
tengrundlagen nicht quantifizierbar.

Die Béden sind aufgrund der Bebauung und gartnerischen Nutzung verandert wor-
den. Durch Umgraben ist in den oberen 30 cm die Lagerung der Boden verandert.
Organische und mineralische Dingung beeinflussen die Béden. Aufgrund Nutzung
ist im gesamten Plangebiet von Veranderungen der Béden durch menschliche Ein-
flisse auszugehen. Diese fuhrt in der Regel zur nachhaltigen Veranderung des Bo-
denaufbaus und der Bodenzusammensetzung.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Belastungen durch Altablagerungen bekannt.

19 SCHOLZ, E. 1962: DIE NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG BRANDENBURGS. POTSDAM, 93 S.
20 Bestandserhebung Hauptanlagen und Nebengebaude auf der Grundlage des Amtlichen Liegen-
schaftskataster Informationssystems (ALKIS) des Landes Brandenburg.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale im Plangebiet vorhan-
den. Sollten dennoch im Zuge der geplanten MaBnahmen Hinweise auf Boden-
denkmale festgestellt werden, ist die untere Denkmalschutzbehdrde, Abt. Boden-
denkmalpflege, zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend in Kennt-
nis zu setzen.

Die im Plangebiet vorkommenden Bdden sind hinsichtlich ihrer Seltenheit und Ge-
fahrdung als gering bedeutend einzustufen. Die Boden im Plangebiet erflillen keine
Archivfunktionen fir die Natur- und Kulturgeschichte.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.
Grundwasser

Die GrundwasserflieRrichtung verlauft von Nord nach Sid. Der Grundwasserflurab-
stand betragt 4 — 5 m. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des obersten Grund-
wasserleiters wird als sehr hoch eingeschéatzt.

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIB des Wasserschutzgebiets Eggersdorf (ID:
7372). Verboten ist u.a. das Einleiten oder Versickern von Abwasser in den Unter-
grund oder in das Grundwasser, ausgenommen unbelastetes Kihlwasser, nicht
schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser und das oberflachige grol3flachige
Versickern des auf vorhandenen StraRen und Wegen anfallenden Niederschlags-
wassers Uber die belebte Bodenzone1.

Das in den Boden eindringende Wasser ist fir den Boden selbst, aber auch fur die
Umwelt und fir den Menschen von héchster Bedeutung. Boden speichern Wasser
und sie kénnen es den Pflanzen auch zeitversetzt wieder zur Verfligung stellen.
Ein Teil des Niederschlags verlasst den Wurzelraum als Sickerwasser und tragt so
zur Grundwasserneubildung bei.

Dem Plangebiet wird eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Riickhaltevermdgen
von Niederschlagen und fur die Grundwasserneubildung beigemessen. Die Wasser-
durchlassigkeit wird mit ,sehr hoch (<300cm/d)“2 angegeben, wobei aufgrund
des groben Erfassungsmaldstabs 6rtlich abweichende geringere Durchlassigkeits-
werte moglich sind.

Aufgrund der Verordnung zum Wasserschutzgebiet Eggersdorf ist die Beregnung
landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzter Flachen in der Schutzzone IlIB verbo-
ten, wenn die Beregnungshéhe 15 Millimeter pro Tag oder 45 Millimeter pro Wo-
che Uberschreitet

24 BP_K-H_Begriindung-E2_240213.0dt



2.2.5 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Das Plangebiet ist dem Ostdeutschen Binnenklima zuzuordnen, einem Ubergangs-
bereich zwischen kontinentalem und maritimem Klima, gekennzeichnet durch war-
me, trockene Sommer und milde Winter.

Die mittleren jahrlichen Niederschlage liegen bei 520 bis 590 mm, das Jahresmittel
der Lufttemperatur bei 8,3°C. Die fir den Raum gtiltige Windrichtungsverteilung
der Station Berlin zeigt nach langjahrigen Messungen ein ausgepragtes Maximum
aus westlicher bis sudwestlicher Richtung.

Der wenig versiegelte und weitgehend géartnerisch genutzte innere Bereich des
Plangebiets ist im Landschaftsplan?' als Freiflache mit geringer Kaltluftproduktivitat
dargestellt. In ca. 200 m Entfernung in nérdlicher Richtung befindet sich das Fre-
dersdorfer Muhlenfliel3, das in diesem Abschnitt mit seinen bewaldeten Randberei-
chen als Kaltluftentstehungsgebiet mit mittlerer Kaltluftproduktivitat dargestellt
ist. Ebenfalls mit mittlerer Kaltluftproduktivitat ist das 200 m in 6stlicher Richtung
entfernt befindliche Waldgebiet dargestellt. Die Karl-Marx-Stral3e ist als klima- und
immissionsdkologisch belastete Struktureinheit klassifiziert.

Unter Berlucksichtigung der Bestandssituation wird dem Plangebiet eine lokale Be-
deutung fur die Kaltluftproduktion und damit eine bioklimatisch entlastende Funkti-
on zugewiesen.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / landschaftsbezogene Erholung

Das B-Plangebiet befindet sich im Zentrum der Gemeinde Petershagen-Eggersdorf.
Es handelt sich um ein Siedlungsgebiet mit vorwiegend Einfamilienhausbebauung.
Im Norden, entlang der Karl-Marx-Stral3e, befinden sich u. a. gewerblich genutzte
Grundstiicke mit einem héheren Versiegelungsgrad gegentber den Grundstiicken
mit Einfamilienhausern. In der Mitte des B-Plangebietes befinden sich gréf3ere un-
bebaute, vorwiegend Rasen aufweisende Flachen. Neben den fir Garten charakte-
ristischen Obstgehdlzen sind lickig Laubbdume sowie vereinzelt flachige Laubge-
busche und kleine einschichtige Baumgruppen vorhanden.

Das Plangebiet ist nicht 6ffentlich zuganglich und erfillt keine Funktion fir die
landschaftsbezogene Erholung der Offentlichkeit.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans liegt teilweise im Bereich des
Bodendenkmals ,Dorfkern Neuzeit, Steinkreuz deutsches Mittelalter, Dorfkern
deutsches Mittelalter” (Nr. 60652), das in der Denkmalliste des Landes Branden-
burg (Stand 31. Januar 2021) aufgefihrt ist. Das Plangebiet beriihrt somit ein Bo-

21 Landschaftsplan Petershagen/Eggersdorf, Biro Grigoleit, 2012 (Berlin)

BP_K-H_Begriindung-E2_240213.0dt 25



dendenkmal i.S.v. 8 2 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 4i.V.m. 8§ 3 Abs. 1 des Gesetzes
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004. Bodeneingriffe sind
erlaubnispflichtig (8 9 Abs. 1 BbgDSchG) und erst nach Abschluss archaologischer
Dokumentations- und Bergungsmalinahmen in organisatorischer und finanzieller
Verantwortung des Bauherrn (8 7 Abs. 3 und 4, 8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchQG) so-
wie Freigabe durch die Denkmalschutzbehdérde zulassig.

Sollten im Zuge der geplanten MalRnahmen Hinweise auf Bodendenkmale festge-
stellt werden, ist die untere Denkmalschutzbehérde, Abt. Bodendenkmalpflege, zur
Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend in Kenntnis zu setzen.

2.2.8 Schutzgut Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen

Hinsichtlich des Schutzgutes Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen
sind insbesondere die Themen Larm und Lufthygiene von Bedeutung.

Die derzeitige und die zu erwartende Larmbelastung im Plangebiet wurden im Rah-
men einer schalltechnischen Untersuchung analysiert.??

Entsprechend dem derzeit gliltigen Bebauungsplan ,Eggersdorf Zentrum” ist da-
von auszugehen, dass die Anforderungen der TA Larm durch die gewerblichen Ge-
rausche des benachbarten Nahkaufs (Karl-Marx-Stral3e/Ecke HaselaustralR3e) und
der Tiefgaragenzufahrt in der Haselaustral3e eingehalten werden. Durch den nérd-
lich gelegenen, geplanten Einzelhandelsbereich (Bebauungsplan Nr. 50 ,Karl-Marx-
StralRe/Rotdornstral3e sowie Gewerbeflachen Am Fuchsbau®) werden die Anforde-
rungen der TA Larm in der Nachbarschaft ebenfalls erfillt.

Da sich die Immissionsrichtwerte durch die Anderung der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Nutzungen um mindestens 5 dB erhdhen, ergibt sich auch weiterhin
eine Erfullung der Anforderungen der TA Larm. Eine detaillierte Untersuchung der
gewerblichen Vorbelastung im Untersuchungsgebiet ist entsprechend nicht erfor-
derlich.

Da sich die Bebauung im zu {iberplanenden Bereich durch die Anderung des Bebau-
ungsplans nicht andert, ist eine Immissionsbeurteilung der gewerblichen Gerau-
sche aus dem Planbereich auf die Nachbarschaft nicht erforderlich.

22 Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz lhler, Bearbeiter: Dipl.-Ing. Gerhard Ihler, Schalltech-
nische Untersuchung Nr. SIP 23-065-01 zur 10. Anderung des Bebauungsplans , Eggersdorf-
Zentrum” im Bereich ,Kastanienallee/HaselaustralRe”, Milmersdorf 29.01.2024
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Tabelle 5: Anderung der Gebietsnutzung und Immissionsrichtwerte durch die
B-Plan-Anderung (°© IHLER 2024)

Gebietsnutzung Immissionsricht- Gebietsnutzung Immissionsricht-
aktuell werte nach TA geplant werte nach TA
Larm in dB(A) Larm in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
Kleinsiedlungsgebiet 55 40 Urbanes Gebiet MU 63 45
WS &
Kleinsiedlungsgebiet 55 40 5 Allgemeines Wohn- 55 40
WS gebiet WA
Allgemeines Wohn- 55 40 Urbanes Gebiet MU 63 45
gebiet WA Ei
Reines Wohngebiet 50 35 5 Allgemeines Wohn- 55 40
WR gebiet WA

Zur lufthygienischen Situation im Plangebiet liegen keine Daten vor.

2.3 Verkehr und ErschlieBung

Direkt nordlich grenzt an das Anderungsgebiet die Karl-Marx-StraRe, die eine direk-
te Verbindung zwischen den LandesstralRen L 303 und L 234 sowie der Kreisstra-
RBe K 6422 darstellt und dartber hinaus die umliegenden Ortsteile erschliel3t. Ent-
sprechend ist die Verkehrsbelastung hoch, weshalb im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 50 ,Karl-Marx-Stral3e/Rotdornstrale sowie Gewerbeflachen
Am Fuchsbau”, dessen Teilgebiet A direkt nordlich an das Anderungsgebiet ,Kas-
tanienallee/Haselaustral3e angrenzt, eine verkehrstechnische Untersuchung durch-
gefihrt wurde.?

Zur Ermittlung des bestehenden Verkehrsaufkommens wurden am Dienstag, den
30. November 2021 wahrend der Hauptverkehrszeiten im Zeitraum von 06:00 bis
09:00 Uhr sowie von 12:00 bis 18:00 Uhr eine Verkehrserhebung am Knoten-
punkt Karl-Marx-StralRe/FlieRBstral3e - Kastanienallee und Querschnittserhebungen
in der Karl-Marx-StraRe auf der Hohe des Anderungsgebiets im Zeitraum zwischen
06:00 und 22:00 Uhr durchgefiihrt. Darauf aufbauend wurde das Verkehrsauf-
kommen auf den durchschnittlichen werktaglichen Verkehr (DTVw) hochgerech-
net. Danach ergibt sich ein DTVw von 12.400 Kfz/24h mit einem Schwerverkehrs-
anteil (> 3,5 t zulassigem Gesamtgewicht) von 3 %.

Die Bahnhofe Petershagen Nord und Strausberg befinden sich gut 2 km stidwest-
lich bzw. gut 1 km stidoéstlich des Anderungsgebiets und sind innerhalb von 5
bzw. 10 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Die S-Bahn verkehrt an beiden Bahn-
héfen im 20-Minuten-Takt und die Regionalbahn RB 26 ab Strausberg im Stunden-

23 Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Bearbeiter: Jakob, Matthias und Paufler-Mann,
Daniela: Verkehrstechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 50 in der Gemeinde Pe-
tershagen/Eggersdorf, Berlin 2022
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takt. AuRerdem befinden sich in unmittelbarer Ndhe des Anderungsgebiets zwei
Bushaltestellen (Eggersdorf-Zentrum und Eggersdorf-Schule), wo die Buslinie 932
im Stundentakt zwischen den Bahnhdfen Petershagen Nord und Strausberg ver-
kehrt.

2.4 Altlasten, Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Der Gemeinde sind im Anderungsgebiet keine Altlast- oder Altlastverdachtsflachen
bekannt.

2.5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Der Geltungsbereich des Anderungsbe-
bauungsplans liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone Ill B des Wasserschutzge-
bietes Eggersdorf. Entsprechend sind die Verbote gemalR 8 4 der Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes Eggersdorf vom 15. November 2006
(GVBI. Bbg. Il vom 12. Dezember 2006, S. 497 ff.) zu beachten.

2.6 Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es kein Baudenkmal. Die Untere Denkmalschutzbehorde hat

aber darauf hingewiesen, dass ein Teil des Anderungsgebiets innerhalb des Boden-
denkmals ,Dorfkern Neuzeit, Steinkreuz deutsches Mittelalter, Dorfkern deutsches
Mittelalter”, Bodendenkmalnummer 60652, liegt (vgl. Abbildung 6 auf Seite 29).%

24 Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehdérde vom 12. November 2021. Denkmalliste des
Landes Brandenburg, Landkreis Markisch-Oderland, Stand: 31. Dezember 2021.
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Abbildung 6: Bodendenkmal?®
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25 © Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum
(BLDAM): Kartenviewer fir WMS und WFS Dienste der Bau- und Bodendenkmalpflege, Abruf

am 10. Februar 2023.
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3. Entwicklungsziele und stadtebauliches Konzept

Bisher rechtsverbindlicher Bebauungsplan
Das Anderungsgebiet ,Kastanienallee/HaselaustraBe” liegt innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ,Eggersdorf-Zentrum*” mit Satzungsbeschluss vom

9. September 1993 (Inkrafttreten 2. November 1995) - s. Abbildung 7.

Abbildung 7: Bebauungsplan , Eggersdorf-Zentrum*

iy ( y
Bebauungsplan-Eggersdorf -

Der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht fiir das Anderungsgebiet eine —
in Anbetracht des doérflichen bis vorstadtischen Charakters — beachtliche Verdich-
tung entlang der umgebenden StralRen vor, und zwar mit der Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 an der FeldstraRe, HaselaustraRe, Karl-Marx-Stra-
Be und kurzen Abschnitten der Kastanienallee (s. Abbildung 8 auf Seite 31). Damit
Uberschreitet der Bebauungsplan sogar die Orientierungswerte der Baunutzungs-
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verordnung (BauNV0)%, die in § 17 fiir reine und allgemeine Wohngebiete (WR
und WA) eine Obergrenze der GRZ von 0,4 bestimmt. Nur im Blockinnenbereich
wurde fir das Kleinsiedlungsgebiet (WS) eine — der BauNVO entsprechende — GRZ
von 0,2 festgesetzt.

Abbildung 8: Bebauungsplan , Eggersdorf-Zentrum* — Bereich , Kastanienallee/
Haselaustral8e” — bisher rechtsverbindliche Fassung

26 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

BP K-H_Begriindung-E2_240213.0dt 31



Die sich daraus ergebenden Nutzungsmal3e zeigt die Tabelle 6.

Tabelle 6: Mal3 der Nutzung geméal3 dem bisher rechtsverbindlichen Plan

Flurstiick Nr. GroBe in m? | Baugrundstiick Bestand Grundflachen- zuldssige Bebaubarkeit
in m? Hauptanlagen zahl Grundflache
in m?

22114 635 588 124 0,50 294 EH/DH
262 1.313 1.313 86 0,50 657 EHIDH
1637 1.335 1.335 180 0,50 668 EHIDH
1204 676 676 122 0,50 338 EHIDH
1205 678 678 0,20 136 EH
268 v 1.436 629 71 0,50 315 EHIDH
268 h 627 0,20 125 EH
2691 1.038 976 94 0,50 488 EHIDH
26912 472 348 28 0,50 174 EHIDH
261v 1.904 906 123 0,40 362 EH/DH
261h 872 0,20 174 EH
260 v 1.566 739 89 0,40 296 EHIDH
260 h 721 0,20 144 EH
259 v 1.477 734 121 0,40 294 EH/DH
259 h 637 0,20 127 EH
258 v 1.499 754 95 0,40 302 EHIDH
258 h 745 0,20 149 EH
257 1.412 1.412 201 0,40 565 EHIDH
256 1.322 1.322 163 0,40 529 EHIDH
254 1.518 1.518 87 0,40 607 EH/DH
253 1.251 1.251 28 0,40 500 EHIDH
250 1.255 1.255 88 0,40 502 EHIDH
249 1.224 1.224 189 0,40 490 EH/DH
246/2 878 878 98 0,50 439 EH/DH
246/1 697 694 99 0,50 347 EH/DH
244 717 691 135 0,50 346 EHIDH

243 + 242 984 984 117 0,50 492 EHIDH
1674 986 986 156 0,50 493 EHIDH
239 744 744 28 0,50 372 EH/DH
238 597 597 8b 0,50 299 EHIDH
237 649 649 94 0,50 325 EHIDH
236 597 597 101 0,50 299 EH/DH

221/10 576 576 165 0,50 288 EH/DH

221111 618 618 139 0,50 309 EH/DH

22112 602 558 142 0,50 279 EH/DH

22113 588 544 145 0,50 272 EHIDH

Summen 31.244 30.376 3.393 12.793
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3.1

3.1.1 Art der Nutzung

Art und MaR der baulichen Nutzung

Entlang der Karl-Marx-Straf3e wird ein ,urbanes Gebiet” zur Festsetzung vorge-
schlagen, womit die Nutzungsmischung (Wohnen und Gewerbe) bestatigt wird

[

Abbildung 9: Bebauungsplan ,,Eggersdorf-Zentrum* —
Bereich , Kastanienallee/Haselaustral3e” — A'nderung
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Urbane Gebiete konnen nicht ausschlieBlich — wie die Bezeichnung vermuten lasst
— in Stadten festgesetzt werden, denn malgeblich ist nicht die GrélRe der Gemein-
de, sondern die besondere Nutzungsmischung, die hier durch die Nahe zum Zen-
trum von Eggersdorf bestimmt ist. Ziel ist sowohl die Sicherung der Entwicklungs-
maoglichkeiten des vorhandenen Gewerbes als auch die Ansiedlung weiterer Betrie-
be. Das schliel3t eine Wohnnutzung aber nicht aus.

Der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt entlang der Kastanienallee und
der Haselaustral3e reine Wohngebiete und die durch die Planstral3e erschlossene
Flache als Kleinsiedlungsgebiet fest. Dies wird gestrichen und stattdessen werden
einheitlich allgemeine Wohngebiete festgesetzt, da dies der vorherrschenden Art
der Nutzung besser entspricht.

Wie in § 4 Abs. 3 der BauNVO vorgesehen, sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zuldssig; durch die Bestim-
mung ,ausnahmsweise” bleibt es der Gemeinde Uberlassen, im Falle des Vorlie-
gens eines besonderen, dem Anderungsgebiet und der Nachbarschaft angepassten
Nutzungskonzepts die Ausnahme zu gewahren. Merkmale kénnen insbesondere
sein der Storungsgrad durch Zu- und Abgangsverkehr, Stellplatzbedarf etc. sein.

3.1.2 MaR der Nutzung

Die NutzungsmaRe werden entsprechend den Planungszielen des Anderungsver-
fahrens reduziert, und zwar entlang der das Anderungsgebiet umgebenden Stra-
Ben auf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3. Im Innenbereich wird die schon zu-
vor festgesetzte GRZ von 0,2 beibehalten. Die sich ergebenden Nutzungsmal3e
zeigt die Tabelle 7 auf Seite 35.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass Baugrundstiicke fir Einzel-
hduser mindestens 600 m? grol3 sein mussen; ausgenommen hiervon sind die Bau-
grundstliicke auf den Flurstiicken 221/10, 221/12, 221/13, 221/14, 236, 238 und
269/2. Baugrundstlicke fiir Doppelhauser missen je Doppelhaushéalfte mindestens
350 m?2 grol} sein.

In dem urbanen Gebiet MU und in dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind je
Wohngebaude hdochstens 4 Wohneinheiten sowie im allgemeinen Wohngebiet
WAZ2 sind je Wohngebaude hochstens 2 Wohneinheiten zulassig.

3.1.3 Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird dem zwischenzeitlich geanderten Vollgeschossbe-
griff der Brandenburgischen Bauordnung angepasst und entlang der umgebenden
StralRen mit zwei bis drei, im Blockinnenbereich (Wohngebiet WA2) mit ein bis
zwei festgesetzt.
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Tabelle 7: MaB der Nutzung geméR der Anderung

Flurstiick Nr. | GroBe in m? |Baugrundstiick| Bestand Grundflachen-| zuldssige

in m? Hauptanlagen zahl Grundflache
in m?
22114 635 588 124 0,30 176
262 1.313 1.313 86 0,30 394
1637 1.335 1.335 180 0,30 401
1204 676 676 122 0,30 203
1205 678 678 0
268 1.373 1.373 71 0,30 412
269/1 1.038 979 94 0,30 294
269/2 472 472 28 0,30 142
261v 1.904 995 123 0,30 299
261h 909 0,20 182
260v 1.566 776 89 0,30 233
260 h 790 0,20 158
259y 1.477 737 121 0,30 221
259h 740 0,20 148
258 v 1.499 718 95 0,30 215
258h 781 0,20 156
257 v 1.412 676 201 0,30 203
257h 736 0,20 147
256 v 1.322 634 163 0,30 190
256 h 688 0,20 138
254y 1.518 662 87 0,30 199
254 h 855 0,20 171
253 v 1.251 605 28 0,30 182
253 h 646 0,20 129
250v 1.255 623 88 0,30 187
250 h 632 0,20 126
249 v 1.224 601 189 0,30 180
249h 623 0,20 125
2462 878 878 98 0,30 263
2461 697 697 99 0,30 209
244 717 717 135 0,30 215
243 + 242 984 984 117 0,30 295
1674 986 986 156 0,30 296
239 744 744 28 0,30 223
238 597 597 85 0,30 179
237 649 649 94 0,30 195
236 597 597 101 0,30 179
22110 576 576 165 0,30 173
22111 618 618 139 0,30 185
221112 602 558 142 0,30 167
221113 588 544 145 0,30 163
Summen 31.181 30.986 3.393 8.352
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3.1.4 Bauweise

Nach § 22 BauNVO wird fir das urbane Gebiet MU sowohl die offene als auch die
geschlossene Bauweise (also mit und ohne seitlichem Grenzabstand), in den allge-
meinen Wohngebieten nur die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht dem
Bestand im Anderungsgebiet.

3.1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen folgen entlang der umgeben-
den StralRen weitestgehend den bisher festgesetzten. Allerdings wird auf die Fest-
setzung von Baulinien, an die herangebaut werden muss, verzichtet, da die Fest-
setzung von Baugrenzen, an die herangebaut werden darf, als fur die stéadtebauli-
che Ordnung ausreichend erachtet wird. Im Blockinnenbereich wird die Gberbauba-
re Grundstiicksflache erweitert, so dass dort kiinftig auf mehr Grundstlicken als
bisher eine Bebauung in zweiter Reihe mdglich ist.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur in den Baugebieten und nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sowie deren seitlicher Verlangerung zulas-
sig. Dadurch soll im urbanen Gebiet eine Stérung im hinteren Grundstlicksteil ver-
mieden werden, um die Ruhebereiche der Nachbarn zu schitzen.

Um die fur Petershagen/Eggersdorf typische Vorgartenzone zu erhalten, wird fest-
gesetzt, dass auf den Baugrundstiicken der Bereich von der Grundstliicksgrenze
entlang offentlicher Verkehrsflachen bis zur vorderen Baugrenze nicht mit Neben-
anlagen im Sinne von 8 14 BauNVO (berbaut werden darf; ausgenommen hiervon
sind Einfriedungen, Wege und Zufahrten, bauliche Anlagen bis zu einer H6he von
1,00 m sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird.

3.1.6 Gestaltung der baulichen Anlagen

Nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 87 Abs. 1 und 9 BbgBO kénnen ortliche Bauvor-
schriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden. Danach wird bestimmt:

¢+ Gebaudekanten dirfen hochstens 20 m lang sein; ausnahmsweise dirfen sie
um bis zu 5 m langer sein, wenn sie nach mindestens 12 m einen Versatz von
mindestens 1 m aufweisen.

¢ FUr Hauptanlagen sind Sattel-, Walm- und Mansarddéacher zulassig. Der Nei-
gungswinkel von Sattel- und Walmdachern muss mindestens 30° und von
Mansarddachern im unteren Bereich 60 — 70° sowie im oberen Bereich 20 -
35° betragen.

+ Bei Hauptanlagen ist nur eine harte Bedachung gemal3 DIN 4102-4 zulassig (ge-
gen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahige Bedachung); davon un-
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berlhrt ist die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sowie die
Verwendung solcher Anlagen als Dacheindeckung zulassig.

Da Werbeanlagen das Ortsbild stark stéren kénnen, werden deren Lage und Grol3e
beschrankt, indem festgesetzt wird:

+ Werbeanlagen sind in allen Baugebieten nur an der Statte der Leistung und im
urbanen Gebiet MU bis zu einer GrélR3e von hochstens 4 m? sowie in den allge-
meinen Wohngebieten bis zu einer GroRe von 1 m? zulassig. Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzuléssig.

3.1.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind von erheblicher Bedeutung fir das Ortsbild, weshalb festge-
setzt wird:

+ Blickdichte bauliche Einfriedungen sind unzulassig; ausgenommen sind an den
Grundsticksgrenzen zu offentlichen Strallenverkehrsflachen Sockel bis zu einer
Hoéhe von maximal 0,30 m. Turen und Tore der Zugange und Zufahrten missen
eine Bodenfreiheit von mindestens 0,10 m H6he aufweisen.

+ An den Grundstlicksgrenzen zu offentlichen StralRenverkehrsflachen und auf
den Flachen ab den Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen StraRenverkehrsfla-
chen bis zur vorderen Baugrenze (Vorgarten) darf die Hohe der baulichen Ein-
friedungen 1,40 m nicht Gbersteigen.

¢ Seitliche und rickwartige bauliche Einfriedungen missen eine Bodenfreiheit von
mindestens 0,10 m Hbéhe aufweisen.

¢ Die Hohen der Einfriedungen nach den Absatzen 1 und 2 sind auf die jeweils
angrenzende Gelandeoberflache der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen zu be-
ziehen.

Diese Festsetzungen entsprechenden dem in Petershagen/Eggersdorf Ublichem;
die Festsetzung der Bodenfreiheit ist flr den Kleintierschutz erforderlich.

3.2 Natur- und Landschaft

Da es sich bei dem Bebauungsplan ,Kastanienallee/Haselaustral3e” um einen Be-

bauungsplan der Innenentwicklung handelt (vgl. Kapitel 1.1 Anlass, Ziel und Ver-
lauf des Planverfahrens auf Seite 6) ist gemald 8 13a Abs. 2 Nr. 4 ein Ausgleich

des durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffs nicht erforderlich.?’

27 § 13a Abs. 2 Nr. 4 lautet: Im beschleunigten Verfahren ,gelten in den Fallen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1 [Anmerkung: Festsetzung einer zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000
m?] Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des &8 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.”

Und 8 1a Abs. 3 Satz 5 lautet: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.”
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3.2.1 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Die geplante bauliche Verdichtung des Blockinnenbereichs kénnen insbesondere
durch Bodenversiegelungen direkt zu Verlusten von Biotopen und allgemein zu ver-
anderten Lebensbedingungen fir die Pflanzen- und Tierwelt fihren. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans erméglichen somit eine Verringerung bzw. Zerstérung
von Lebens- und Nahrungsraumen. Betroffen sind anthropogen bereits beeinfluss-
te, nicht geschiitzte oder gefahrdete Vegetationsbestande.

Im Plangebiet werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans die baurechtli-
chen Voraussetzungen zur Erh6éhung der Versiegelung (Haupt- und Nebenanlagen,
ErschlieBungsflachen) im Blockinnenbereich geschaffen. Im Einzelnen fiihren die
Festsetzungen des Bebauungsplans trotz Vermeidungs- und Minderungsmal3nah-
men zu folgenden Auswirkungen:

e Vegetationsflachenverlust durch Haupt- und Nebenanlagen.
e Betroffene Biotoptypen:
o 10111 Garten
o 10113 Gartenbrachen
mit den in Kapitel 2.2.1 dargestellten jeweils inkludierten Untertypen.

Die Wertigkeit der betroffenen Biotope fiir den Arten- und Biotopschutz wird Gber-
wiegend als gering eingeschatzt.

Die nach Ausschépfung des Baurechts verbleibenden Vegetationsflachen werden
zum Teil bauzeitlich fir Baustelleneinrichtungen (Lagerflachen, Baustral3en, Bau-
grubenbdschungen usw.) in Anspruch genommen, d.h. die vorhandenen Biotope
gehen verloren. Nach Herstellung der baulichen Anlagen werden diese Flachen
gartnerisch neu gestaltet.

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestands und zur Sicherung einer das Sied-
lungsbild pragenden Bepflanzung mit Baumen enthalt der Bebauungsplan zwei
textliche Festsetzungen zu Baumausgleichspflanzungen und zu Baumersatzpflan-
zungen.

In der textlichen Festsetzung 8 10 ist geregelt, dass auf den Baugrundsticken je
angefangene 500 m?2 Baugrundstiicksflache ein Laub- oder Obstbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 12 cm, gemessen in 1,30 m Hbéhe, zu pflanzen ist
(Baumausgleichsplanzungen). Es sind Baumarten bzw. -sorten der Pflanzenlisten |
bis Ill zu verwenden, Obstbdume sind nur als Hochstamme zuléassig.

Da die Gemeinde Petershagen/Eggersdorf nicht Gber eine Baumschutzsatzung ver-
fagt, wird der Schutz von Baumen gemal3 Beschluss der Gemeindevertretung auf
der Grundlage der HVE? im Bebauungsplan geregelt. GemaR textlicher Festset-
zung 8 11 sind Laubbdaume, Nadelbdume und Obstbaume der Arten Esskastanie

28 HVE = Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung, Hrsg. Ministerium fir Landliche Entwick-
lung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg, April 2009 (Potsdam)
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und Walnuss mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm in 130 cm H6he
Uber dem Erdboden gemessen sowie mehrstammige Baume, wenn ein Stammling
in 130 cm Hohe Uber dem Erdboden einen Stammumfang von mindestens 50 cm
hat, geschuitzt. Geschiitzte Baume sind zu erhalten und zu pflegen.

Ein nach der o.g. Festsetzung geschitzter Baum darf gefallt werden, wenn sonst
ein zulassiges Vorhaben nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen ver-
wirklicht werden kann. Wird ein geschitzter Baum gefallt, ist als Ersatz fir die
ersten 60 cm Stammumfang ein Baum und fir je weitere angefangene 30 cm
Stammumfang ein weiterer Baum zu pflanzen (Baumersatzpflanzungen). Bei mehr-
stammigen Baumen ist die Summe der Stammumfange der Stammlinge mal3geb-
lich, die 50 cm Uberschreiten. Es sind Baumarten bzw. -sorten der Pflanzenlisten |
bis Ill zu verwenden.

Ersatzpflanzungen kénnen bis zu einer Pflanzdichte von 1 Baum je 100 m? unver-
siegelter Grundstlicksflache gefordert werden; Bestandsbaume sind auf die Pflanz-
dichte anzurechnen, wenn sie aufgrund ihres Stammumfangs unter den Schutz fal-
len.

Sowohl fir Baumausgleichs- wie fir Baumersatzpflanzungen gilt, dass ersatzweise
Straucher in Form einer freiwachsenden Hecke gepflanzt werden kénnen, wenn
die erforderliche Anzahl an Laub- oder Obstbdumen auf einem Baugrundstiick
nachweislich nicht zu verwirklichen ist. In diesem Fall kann jeder zu pflanzende
Baum durch eine freiwachsende Hecken- oder Strauchpflanzung mit 20 Strauchern
(mindestens 4 unterschiedliche Arten) gemal3 Pflanzenlisten | bis Il und einer
Pflanzdichte von 1 Strauch pro 1 m? ersetzt werden. Strauchpflanzungen als Er-
satzpflanzungen kénnen bis zu einem Flachenanteil von 25 % der Baugrundstlicks-
flache gefordert werden.

3.2.2 Schutzgut Tiere und Lebensstéatten

Durch die Inanspruchnahme des durch den Bebauungsplan geschaffenen Baurech-
tes sind Auswirkungen auf Tiere und Lebensstatten zu erwarten. Mit der Verdich-
tung des Blockinnenbereichs gehen folgende Veranderungen einher:

e Beseitigung von vorhandener Vegetation und von belebtem Oberboden im
Bereich der zu errichtenden baulichen Anlagen und im Bereich notwendiger
Baustelleneinrichtungsflachen und damit einhergehender Verlust an Lebens-
statten,

e Abgrabungen fur Fundamente und unterirdische technische Anlagen,

e bau-, anlage- und betriebsbedingte Larm- und Lichtemissionen,

e Zunahme von Stérungen durch Fahrzeug- und FulRgangerverkehr.

Insbesondere flur die nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders
und streng geschutzten Arten (8 7 BNatSchG) ergeben sich besondere Anforde-
rungen. Geschuitzte Arten unterliegen den Artenschutzvorschriften der 88 19 (3)
und 39 ff. BNatSchG. Diese gelten unabhangig vom Bebauungsplanverfahren je-
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derzeit, so dass auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens im Einzelfall ge-
prift werden sollte, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vorliegen.

Die vorliegende faunistische Untersuchung kommt im Rahmen der Abschichtung
zu dem Ergebnis, dass unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten Brutvégel
(Avies) im Plangebiet betroffen sind. Es wurde kein Nachweis bzw. kein Hinweis
auf ein Vorhandensein von Fledermausquartieren im Plangebiet gefunden.

Allgemeine SchutzmalBnahmen

e Berlcksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Schonzeiten bei der Ent-
fernung von Geholzen. Diese muss aulR3erhalb der Brutzeit erfolgen. § 39 (5)
Satz 2 BNatSchG verlangt, dass die Entfernung von Gehélzen nur aul3erhalb
des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt wird.

e Entfernung von Oberboden und Vegetation nach Mdoglichkeit aulRerhalb der
Brutzeit, also im Zeitraum von September bis Februar. Ist das nicht méglich,
sind die far eine Umnutzung vorgesehenen Flachen unmittelbar vor dem Ein-
griff auf ein Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Lebensstatten zu unter-
suchen, was im Falle eines Nachweises zu Einschrankungen im Bauablauf
fahren kann.

Gebietshezogene SchutzmalBBnahmen - Brutvégel (Aves)

Im Zuge der Kartierungen wurden 11 Arten als Brutvdgel innerhalb des Untersu-
chungsgebietes erfasst. Eine Auflistung aller festgestellten Arten im Untersu-
chungsgebiet und dem unmittelbaren Randbereich zeigt Tabelle 4 auf Seite 22.

Alle européischen Vogelarten gehdren nach 8 7 (13) BNatSchG zu den besonders
geschutzten Arten, woraus sich die in 8 44 BNatSchG aufgefihrten Vorschriften
far besonders geschitzte Tierarten ergeben. Die Nester der bei der Untersuchung
festgestellten Freibriter sind vom Beginn des Nestbaus bis zum Ausfliegen der
Jungvogel bzw. einem sicheren Verlassen geschlitzt. Das betrifft im Plangebiet die
nachgewiesenen Baum-, Boden- und Buschbriter Ringeltaube, Elster, Ménchgras-
mucke, Klappergrasmiicke, Amsel, Grinfink und Girlitz.

Zu den ganzjahrig geschutzten Niststatten gehoren solche, die iber mehrere Jahre
genutzt werden, wie Greifvogelhorste, Baumhohlen und Héhlen sowie Nischen an
Gebauden. Das betrifft innerhalb des Plangebietes die vier Arten Blaumeise, Kohl-
meise, Haussperling und Gartenrotschwanz. Im Falle einer Beseitigung ganzjahrig
geschutzter Fortpflanzungsstatten ist zunachst zu prifen, ob die dkologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Ist dies nicht der
Fall, ist eine artenschutzrechtliche Befreiung bei der Naturschutzbehérde des Land-
kreises von den Verboten des 8 44 BNatSchG zu stellen. Fir zu beseitigende Fort-
pflanzungsstatten sind Ersatzmalinahmen wie die Anbringung von Nisthilfen not-
wendig.
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Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen ganzjahrig geschitzten Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

3.2.3 Schutzgut Boden

Zu andernder (rechtsverbindlicher) Bebauungsplan

Das Plangebiet hat eine GréRe von 32.240 m2. Der zu andernde (rechtsverbindli-
che) Bebauungsplan setzt vier Wohngebiete mit unterschiedlichen Grundflachen-
zahlen (GRZ) zwischen 0,20 und 0,50 fest. Insgesamt errechnet sich daraus eine
maximal zulassige Versiegelung von 12.404 m?2.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Uber-
schritten werden. Der zu dndernde Bebauungsplan beschrankt die zulassige Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ auf 25 % bis zu einer maximalen GRZ von 0,70,
so dass sich eine durch Nebenanlagen zusatzlich versiegelbare Flache von 3.101
m? ergibt. AulBerdem kann die fir Hauptanlagen nicht genutzte zulassige Grundfla-
che fir den Bau von Nebenanlagen verwendet werden.

Im Plangebiet werden durch die Festsetzungen des bisher rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans somit die baurechtlichen Voraussetzungen fir eine Versiegelung
(Haupt- und Nebenanlagen, Verkehrsflachen) von 15.505 m? geschaffen (vgl. Ta-
belle 8 auf Seite 43).

Geanderter Bebauungsplan

Der Anderungsbebauungsplan setzt zwei Wohngebiete und ein Urbanes Gebiet mit
unterschiedlichen Grundflachenzahlen (GRZ) zwischen 0,20 und 0,30 fest. Insge-
samt errechnet sich daraus eine maximal zulassige Versiegelung von 8.589 m?2.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
von 8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Uber-
schritten werden, so dass sich eine durch Nebenanlagen zusatzlich versiegelbare
Flache von 4.295 m? ergibt. AuRerdem kann die fir Hauptanlagen nicht genutzte
zulassige Grundflache fur den Bau von Nebenanlagen verwendet werden.

Im Plangebiet werden durch die Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans so-
mit die baurechtlichen Voraussetzungen fir eine Versiegelung (Haupt- und Neben-
anlagen, Verkehrsflachen) von 12.884 m? (8.589 m? Hauptanlagen, 4.295 m?
Uberschreitung fiir Nebenanlagen) geschaffen (vgl. Tabelle 8 auf Seite 43.
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FUr das Schutzgut bedeutet eine Neubebauung und Bodenversiegelung insbeson-
dere wahrend der Bauphase

e eine Zerstorung bzw. Veranderung wie bspw. Verdichtung der gewachse-
nen Bodenhorizontierung sowie der Bodenfunktionen und in deren Folge

e die Veranderung des Bodenwasserhaushalts und der Bodenstrukturen

e den Verlust von Bodenflachen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere

e die Gefahr von Bodenverunreinigungen.

Als Vermeidungs- und MinderungsmalRnahme wird in der textlichen Festsetzung 8
4 (Abs. 4) die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen fir Wege,
Zufahrten und Stellplatzen vorgeschrieben.

Der Anderungsbebauungsplan reduziert die maximal zulassige Versiegelung gegen-
Uber dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 15.505 m? auf 12.884 m?, wenn die
GRZ entsprechend der BauNVO berechnet wird. Faktisch kommt es jedoch zu kei-
ner Reduzierung, weil gemal} textlicher Festsetzung 8 4 (Abs. 4) die wasser- und

luftdurchlassig herzustellenden Wege, Zufahrten und Stellplatzen abweichend von
der BauNVO nur zur Halfte auf die Berechnung der GRZ anzurechnen sind und so-
mit im Extremfall weitere 2.147 m? an (teil-)versiegelten Flachen zu erwarten sind.

Der Anderungsbebauungsplan fiihrt somit zu keiner héheren Beeintrachtigung des
Schutzguts Boden als der rechtskraftige Bebauungsplan.
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Tabelle 8: Versiegelungsbilanz — Vergleich rechtsverbindlicher B-Plan
zum Anderungs-B-Plan

Versiegelungsbilanz Summe
Art der Nutzung W.R . WB z o e \_NA Verkehrs-

. PtckroroeniERln Reines Reines| Kleinsiedlungs- Allgemeines flsche

lualliste g Wohngebiet Wohngebiet gebiet Wohngebiet

Flache m? 11115 9115 5.686 4.529 1.795 32.240
GRZ / max. zulissige Versiegelung * 0,40 0,50 0,20 0,50

GRz-Uberschreitung

flir Nebenanlagen 25% 25% 25% 25%

zuldssige Versiegelung (GRZ) 4.446 4:557. 1.137 2.264 12.404
zulass. Uberschreitung fiir NA (25%) 1.112 1.139 284 566 3.101
max. zulassige Versiegelung 5.558 5.696 1.421 2.830 15.505
Versiegelungsgrad 50% 62% 25% 62% 48%
geplante Art der Nutzung AL WA 2 MU Verkehrs-

g o Allgemeines Allgemeines : .

im gednderten B-Plan Wl neehict Wehagebict Urbanes Gebiet flache

Flache m? 16.645 7.397 7.053 1.144 32.240
GRZ / max. zul3ssige Versiegelung ** 0,30 0,20 0,30

GRz-Uberschreitung

fiir Nebenanlagen 0% 50% 50%

zulassige Versiegelung (GRZ) 4.994 1.479 2.116 8.589
zuléss. Uberschreitung fiir NA (50%) 2.497 740 1.058 4.295
weitere Uberschreitung durch Nebenanlagen bei

Verwendung wasser- 1.249 370 529 2.147
und luftdurchldssiger Belage*

max. zuléssige Versiegelung 8.740 2.588 3.703 15.031
Versiegelungsgrad 79% 46% 82% 47%

* gem. textlicher Festsetzung § 4 Abs. 4
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Abbildung 10: Flachenbilanz B-Plan (alt)
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Fldachenbilanz B-Plan (neu)
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3.2.4 Schutzgut Wasser

Durch die beschriebene Zunahme der Versiegelung verringert sich sowohl die
Grundwasserneubildungsrate als auch das Retentionsvermdgen fir anfallendes
Niederschlagswasser.

Gemald 8 54 Abs. 3 und 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG@G) soll
das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser dort verbleiben. Demzu-
folge ist das Niederschlagswasser tUber Versickerungsmulden, Rigolen und Gber
Mulden-Rigolen-Systeme zurliickzuhalten und vollstandig auf dem Grundstiick zu
versickern. Dem stehen auch die in der Schutzzone IlIB geltenden Verbote gemalf
der Verordnung fir das Wasserschutzgebiet Eggersdorf nicht entgegen (vgl. Kapi-
tel 2.2.4).

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Beeintrachtigungen des Schutzguts
Wasser werden als nicht erheblich eingestuft.

3.2.5 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Das Plangebiet selbst und seine Umgebung wird gepragt durch bioklimatisch vor-
belastete bebaute Flachen. Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Reduzierung
von Vegetationsflachen, Versiegelung von bislang offenen Béden und Errichtung
von Gebauden bewirkt eine als maRig einzuschatzende Verdanderung der klimati-
schen Verhaltnisse, die aus dem Verlust der (geringen) Kaltluftproduktivitat des
verdichteten Blockinnenbereichs resultiert.

Wahrend der Bauphase wird es zeitweise zu einem erhdéhten Verkehrsaufkommen
im Plangebiet kommen. Dadurch kénnen der Gehalt an Luftschadstoffen sowie die
Staubbildung lokal kurzfristig ansteigen. Eine Uberschreitung gliltiger Grenz- und
Richtwerte fur Luftschadstoffe ist allerdings nicht zu erwarten, weshalb eine er-
hebliche Beeintrachtigung der Lufthygiene im Plangebiet ausgeschlossen werden
kann.

Aufgrund des siedlungsgepragten Charakters im erweiterten Betrachtungsraum
und vor dem Hintergrund der vorgesehenen Begrinungsmal3inahmen ist nicht von
einer erheblichen Verschlechterung der mikroklimatischen und lufthygienischen Si-
tuation im erweiterten Betrachtungsraum auszugehen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima und Lufthygiene werden als nicht er-
heblich beurteilt.

3.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / landschaftsbezogene Erholung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiihren zu einer Veranderung des Land-
schafts- oder Ortsbildes und sind mit einer Neugestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes verbunden.
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Die Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen Nutzung sowie die Festsetzungen
zur Bauweise und zur Gestaltung baulicher Anlagen gewahrleisten eine an das Um-
feld angepasste Siedlungsentwicklung im Sinne der Vorgaben der vorbereitenden
Bauleitplanung und der von der Gemeinde verfolgten stadtebaulichen Gesamtkon-
zeption.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaftsbild / Ortsbild werden als nicht
erheblich bewertet.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans liegt teilweise im Bereich des
Bodendenkmals ,Dorfkern Neuzeit, Steinkreuz deutsches Mittelalter, Dorfkern
deutsches Mittelalter” (Nr. 60652), das in der Denkmalliste des Landes Branden-
burg (Stand 31. Januar 2021) aufgefihrt ist. Das Plangebiet beriihrt somit ein Bo-
dendenkmal i.S.v. 8 2 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 4i.V.m. 8 3 Abs. 1 des Gesetzes
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004. Bodeneingriffe sind
erlaubnispflichtig (8 9 Abs. 1 BbgDSchG) und erst nach Abschluss archaologischer
Dokumentations- und Bergungsmal3nahmen in organisatorischer und finanzieller
Verantwortung des Bauherrn (§ 7 Abs. 3 und 4, 8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchQG) so-
wie Freigabe durch die Denkmalschutzbehdérde zulassig.

Sollten im Zuge der geplanten MalRnahmen Hinweise auf Bodendenkmale festge-
stellt werden, ist die untere Denkmalschutzbehérde, Abt. Bodendenkmalpflege, zur
Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend in Kenntnis zu setzen.

Es werden keine Beeintrachtigungen des Schutzguts Kultur- und Sachguter erwar-
tet.

3.2.8 Schutzgut Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Leben,
Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen wurde eine schalltechnische Unter-
suchung durchgefiihrt.®

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten daul3eren Baugrenzen wurden 17 Immissi-
onsorte gesetzt, an welchen fir bis zu drei Stockwerke (EG - 2.0G) untersucht
wurde. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans sind an den Immissi-
onsorten 1 - 5 die Gebietsnutzungen eines urbanen Gebiets nach 8 6a BauNVO
und an den Immissionsorten 6 - 17 eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4
BauNVO anzusetzen. Dort gelten die jeweiligen Orientierungswerte der DIN

29 Ingenieurblro fur Schallimmissionsschutz Ihler, Bearbeiter: Dipl.-Ing. Gerhard lhler, Schalltech-
nische Untersuchung Nr. SIP 23-065-01 zur 10. Anderung des Bebauungsplans ,Eggersdorf-
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18005 (vgl. Tabelle 9).% 3

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind keine Grenzwerte, die zwangsweise
einzuhalten und bei deren Uberschreitung bestimmte Konsequenzen vorgegeben
sind. Ihre Einhaltung bzw. Unterschreitung ist jedoch gemaR BImSchG*? im Inter-
esse gesunder Wohnbedingungen maéglichst weitgehend anzustreben. Bei unver-
meidbaren Uberschreitungen sollten SchallschutzmaRnahmen vorgesehen werden.

Tabelle 9: Orientierungswerte nach DIN 18005 — Beiblatt 1 (© IHLER 2024)

Gebietseinstufung nach BauNVO i(?\r;e&it;rungswert
(Baunutzugsverordnung) Tag Nacht
Reine Wohngebiete 50 40 bzw. 35
Allgemeine  Wohngehiete, Kleinsiedlungsgebiete,

Campingplatzgebiete, Wochenendhausgebiete, 55 45 bzw. 40
Ferienhausgebiete

Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete 60 45 hzw. 40
Dorf- und Mllschgeblete, Dorfliche Wohngebiete, 50 50 bzw. 45
Urbane Gebiete

Kerngehiete 63 bzw. 60 60 bzw. 45
Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen fiir den

Gemeinbedarf, soweit sie schutzbedlrftig sind, je 45 bis 65 35 bis 65
nach Nutzungsart

Industriegebiete - -

Verkehrslarm

Verkehrsgerausche liegen durch die Karl-Marx-Stral3e, Kastanienallee, Haselaustra-
Be und FeldstralRe vor. Infolge des StraRenverkehrs kommt es an den Immissions-
orten 1 - 5, also an den &uReren Baugrenzen des Urbanen Gebiets, zu Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 von bis zu 7 dB am Tag und bis
zu 9 dB in der Nacht. An den Immissionsorten 6 - 17, also im Bereich des allge-
meinen Wohngebiets, sind Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu 4
dB am Tag und bis zu 6 dB in der Nacht zu erwarten.

Zentrum” im Bereich ,Kastanienallee/HaselaustraRe”, Milmersdorf 29.01.2024

30 DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fir die Planung”, Juli 2023
Beiblatt 1 zu Teil 1: ,Schalltechnische Orientierungs-Werte fiir die stadtebauliche Planung”,
Mai 1987

31 DIN 18005 Beiblatt 1 “Schallschutz im Stadtebau - Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung”, Juli 2023

32 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist
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Die flachige Schallausbreitung der Verkehrsgerdusche wird fur Tag und Nacht in
Form von Rasterlarmkarten grafisch fur eine Hohe von 5 m Uber Grund dargestellt
(s. Abbildung 12 auf Seite 50 und Abbildung 13 auf Seite 51).

Fur AuRenwohnbereiche sind die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerdusche in
der Tageszeit (06:00 - 22:00 Uhr) zu betrachten. Festsetzungen zum Schutz der
AuBenwohnbereiche werden nach einer Uberschreitung der Orientierungswerte fir
Gewerbegebiete (GE) in Hohe von 65 dB(A) (Schwellenwert) erforderlich.®® Bei den
Immissionsorten 2 - 4 im Urbanen Gebiet liegt der Beurteilungspegel bei bis zu Lt
= 66 dB(A), sodass dort Uberschreitungen des Schwellenwerts um 1 dB zu er-
warten sind. Fur die Immissionsorte entlang der Karl-Marx-Stral3e werden daher
Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.

33 Entsprechend Arbeitshilfe Bebauungsplanung; Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung
des Landes Brandenburg, Stand Dezember 2022 unter Verweis auf VGH Hessen, Urt. v.
22.04.2010 - 4 C 327/0).
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Abbildung 12: Rasterlarmkarte Verkehrslarm, Tag

B-Plan "Kastanienallee/HaselaustraBe", Eggersdorf

Anhang 4.1 - Rasterlarmkarte
Verkehrslarm, Tag, Hohe: 5 m liber Grund

Zeichenerklarung Pegelwerte Auftraggeber:
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Abbildung 13: Rasterlarmkarte Verkehrslarm, Nacht

B-Plan "Kastanienallee/HaselaustraBe", Eggersdorf

Anhang 4.2 - Rasterlarmkarte
Verkehrslarm, Nacht, Hohe: 5 m liber Grund
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Tabelle 10: Aul3enlarmpegel La und erforderliches Schalldamm-Malf3
nach DIN 4109:2018

B-Plan "Kastanienallee/Haselaustralie", Eggersdorf
Aulenlarmpegel La und erforderliches bewertetes Schalldamm-Mal nach DIN 4109:2018
SPALTE 1 SPALTE 2 SPALTE 3 SPALTE 4 SPALTE &
StraRenverkehr Gewerbe vereinfachter AuBenlarmp. Bewertetes
Prognose 2030 ausgesch. Summenpege[ gem. (La) nhach Schalldamm-MaR
Richtw. DIN 4109-2:2018-01 | DIN 4109-2:2018-01
Beurteilungsp. Uberschreit. TA Larm La - K (Raumart)
IO-Nr. | Etage LrT LrN Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Wohnr. Biro Wohnr. Biro
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] R'w.res in dB
Nutzung: MU Orientierungswert Tag/ Nacht: 60/ 50 [dB(A)]
1 EG 63 55 3 5 63 45 66 55 69 69 39 34
1 1.0G 64 56 4 6 63 45 67 56 70 70 40 35
1 2.0G 64 56 4 6 63 45 67 56 70 70 40 35
2 EG 67 59 7 9 63 45 68 59 72 71 42 36
2 1.0G 67 59 P 9 63 45 68 59 72 71 42 36
2 2.0G 66 58 ] 8 63 45 68 59 72 71 42 36
3 EG 66 59 6 9 63 45 68 59 72 71 42 36
3 1.0G 66 58 6 8 63 45 68 59 72 71 42 36
3 2.0G 66 58 6 8 63 45 68 58 71 71 41 36
4 EG 66 59 6 9 63 45 68 59 72 71 42 36
4 1.0G 66 58 6 8 63 45 68 59 72 71 42 36
4 2.0G 66 58 6 8 63 45 68 58 71 71 41 36
5 EG 60 53 = 3 63 45 65 53 68 68 38 33
5 1.0G 61 54 1 4 63 45 €5 54 €8 68 38 33
5 2.0G 61 54 1 4 63 45 66 54 69 69 39 34
Nutzung: WA Orientierungswert Tag/ Nacht: 55/ 45 [dB(A)]

6 EG 58 50 3 5 55 40 60 50 63 63 33 30
6 1.0G 58 50 3 5 55 40 60 50 63 63 33 30
6 2.0G 57 50 2 5 55 40 60 50 63 63 33 30
7 EG 57 49 2 4 55 40 59 50 63 62 33 30
7 1.0G 57 49 2 4 55 40 59 50 63 62 33 30
7 2.0G 57 49 2 4 55 40 59 50 63 62 33 30
8 EG 57 49 2 4 55 40 59 50 63 62 33 30
8 1.0G 57 49 2 4 55 40 59 49 62 62 32 30
8 2.0G 56 48 1 3 55 40 59 49 62 62 32 30
9 EG 56 49 1 4 55 40 59 49 62 62 32 30
9 1.0G 56 48 1 3 55 40 59 49 62 62 32 30
9 2.0G 56 48 1 3 55 40 59 49 62 62 32 30
10 EG 57 50 2 5 55 40 60 50 63 63 33 30
10 1.0G 58 50 3 5 55 40 60 50 63 63 33 30
10 |2.0G 57 49 2 4 55 40 59 50 63 62 33 30
11 EG 57 49 2 4 55 40 59 50 63 62 33 30
11 1.0G 58 50 3 5 55 40 60 50 63 63 33 30
11 | 206G 57 50 2 5 55 40 60 50 63 63 33 30
12 EG 57 49 2 4 55 40 59 50 63 62 33 30
12 1.0G 58 50 3 5 55 40 €0 50 63 63 33 30
12 | 2.0G 57 50 2 5 55 40 60 50 63 63 33 30
13 EG 57 49 2 4 55 40 59 49 62 62 32 30
13 1.0G 57 49 2 4 55 40 59 50 63 62 33 30
13 | 2.0G 57 49 2 4 55 40 59 49 62 62 32 30
14 EG 56 48 1 3 55 40 59 49 62 62 32 30
14 1.0G 56 48 1 3 55 40 59 49 62 62 32 30
14 |2.0G 55 48 P 3 55 40 58 48 61 61 31 30
15 EG 56 48 1 3 55 40 59 49 62 62 32 30
15 1.0G 56 48 g 3 55 40 59 49 62 62 32 30
15 |2.0G 56 48 1 3 55 40 59 49 62 62 32 30
16 EG 57 49 2z 4 55 40 59 50 63 62 33 30
16 1.0G 57 49 2 4 55 40 59 50 63 62 33 30
16 |2.0G 57 49 2 4 55 40 59 49 62 62 32 30
17 EG 58 50 3 5 55 40 60 51 64 63 34 30
17 1.0G 59 51 4 6 55 40 60 51 64 63 34 30
17| 2.0G 59 51 4 6 55 40 61 52 65 64 35 30

5;"5‘36‘2”5'1' Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz Ihler Anhang 3

Grol3 Kolpin 26, 17268 Milmersdorf
Tel. 039886/349541, Fax 349542 .
E-Mail: gerihler@yahoo.de L
-9 y - 08.01.2024
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Gesamtgerauschsituation

In der Spalte 3 der Tabelle 10 sind die Summenpegel aus StralBenverkehr und Ge-
werbelarm dargestellt. Fir das Gewerbe (s. Spalte 2) wurde dabei, entsprechend

DIN 4109-2%, an allen Immissionsorten von einer Ausschépfung der Immissions-

richtwerte der TA-L4rm®* ausgegangen.

An den Immissionsorten 1 - 17 ergeben sich Summen-Beurteilungspegel (nach DIN
4109-2) von bis zu 68 dB(A) am Tage und bis zu 59 dB(A) in der Nacht.

Die Schwellen der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in
der Nacht (gemaR aktueller Rechtsprechung), welche auch in der 16. BImSchV*
zur Anwendung kommen, werden an keinem Immissionsort Uberschritten.®

Empfehlungen zum Larmschutz

Die ermittelten Beurteilungspegel des Verkehrs fiihren zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005 am Tag und in der Nacht. Deutliche Uber-
schreitungen sind an den Immissionsorten 1 - 5 zu erwarten.

Aktive LarmschutzmaRnahmen in Form von Larmschutzwénden o. A. sind auf-
grund der Gebaudehéhe und stralRennahen Bebauung nicht sinnvoll ausfihrbar.

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betragt bereits 30 km/h, sodass Schallminde-
rungen durch larmmindernde Fahrbahnbelage, insbesondere bei der Karl-Marx-Stra-
Be, von ca. 1 - 2 dB erreicht werden kdnnten. Die Karl-Marx-Stral3e liegt jedoch
aulRerhalb des zu Uberplanenden Bereichs, weshalb hierfiir keine Festsetzung ge-
troffen werden kann. Der Einbau eines leiseren StralRenbelags ware aber im Zuge
einer StralRensanierung denkbar.

Da aktive larmmindernde MalRnahmen nicht sinnvoll angewandt bzw. nicht festge-
setzt werden kénnen, sind passive LarmschutzmalRnahmen vorzunehmen.

34 DIN 4109-2 - Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der An-
forderungen; Ausgabe Januar 2018

35 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm), vom 26. August 1998, geédndert durch die Ver-
waltungsvorschrift vom 01.06.2017

36 Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV); vom 12. Juni 1990, geédndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146)

37 Zur Erlauterung: ,Handelt es sich bei der Larmquelle um eine Dauerbelastungsquelle (StraRen-
verkehr, Schienenverkehr, Fluglarm etc.) mit einer Mindesteinwirkungsdauer von ca. ein Jahr,
so liegt die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung bei 70 dB(A) am Tag und bei 60 dB(A) in der
Nacht;” Quelle: FernstralRen-Bundesamt https://www.fba.bund.de

38 DIN 18005 Beiblatt 1 “Schallschutz im Stadtebau - Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte flr die stadtebauliche Planung”, Juli 2023

BP_K-H_Begriindung-E2_240213.0dt 53



Bei Neubebauungen bestehen bereits im Zuge der architektonischen Selbsthilfe
Maoglichkeiten einer larmschutztechnisch giinstigen Gestaltung der Grundrisse und
der Zimmernutzung. So ist es glinstig, Schlaf- und Kinderzimmer an der larmabge-
wandten Seite zu planen. Mdglich ware hier beispielsweise eine Bebauung mit In-
nenhof, so dass die larmempfindlichen Nutzungen in Richtung Innenhof orientiert
werden.

Falls Biroraume, Kinder- oder Schlafzimmer in Gebauden mit Orientierungswert-
Uberschreitungen in Richtung der StralRen ausgerichtet werden sollen, ist zur Ge-
wahrleistung des notwendigen Luftaustausches der Einbau von schallgedammten
Laftungseinrichtungen maoglich oder es muss eine Belliftung Uber die larmabge-
wandte Fassadenseite sichergestellt werden.

Alternativ sind auch andere passive Lésungen zur Sicherstellung gesunder Aufent-
haltsqualitat anwendbar. So kénnen geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen
wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen
(,Hamburger HafenCity-Fenster”), Fenster mit Ankippbegrenzung oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare MalRnahmen erfolgen, solange sichergestellt ist, dass die erfor-
derlichen Schalldamm-Mal3e des jeweiligen Bauteils eingehalten werden.

Grundsatzlich gilt: Um einen ausreichenden Schallschutz fir Innenrdume zu errei-
chen, sind die erforderlichen bewerteten Bau-Schallddamm-Malf3e nach DIN 4109 zu
ermitteln. Hierzu wird der AuBenlarmpegel La nach DIN 4109:2018-01*° bestimmt.

Es ergeben sich AulRenlarmpegel von bis zu La = 72 dB(A). Hieraus resultieren
folgende erforderlichen bewertete Schalldamm-Malie fiir die AuRenbauteile:

e Schlafraume: R'w,ges = 31 dB(A) bis 42 dB(A)
e Buroraume: R'w,ges = 30 dB(A) bis 36 dB(A)

AulRenwohnbereiche entlang der Karl-Marx-Stral3e sind durch Verglasung zu schit-
zen oder innerhalb einer Wohnung ein Zugang zu einem weiteren Aul3enwohnbe-
reich auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes zu schaffen.

Alle Schallschutzanforderung gelten nur fir Neubebauungen oder bei Gebaudesa-
nierungen, jedoch nicht fir die Bestandsgebaude.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen haben Eingang in die textliche Fest-
setzung 8 6 gefunden.

3.3 Verkehr und ErschlieBung

Entsprechend dem Ergebnis der Birgerversammlung vom 22. September 2020
wird die Planstral3e im Blockinnenbereich gestrichen, weshalb in der Folge dort die
ErschlielBung der zweiten Baureihe (von der Kastanienallee aus gesehen) aus-
schliel3lich privatrechtlich zu regeln ist.

39 DIN 4109-1 - Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, Januar 2018.
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3.4 Altlasten, Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Der Gemeinde sind im Plangebiet keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen be-
kannt. Vorsorglich wird aber ein Hinweis fur die Planzeichnung vorgesehen, wo-
nach die Untere Abfallwirtschaftsbehérde (UAWB) umgehend in Kenntnis zu set-
zen ist, wenn dennoch im Zuge von BaumalRnahmen Kontaminationen und/oder or-
ganoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Farbe, Aussehen, Form und/oder Konsis-
tenz) des Bodens sowie Ablagerungen von Abféllen festgestellt werden (8 31 Abs.
1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz — BbgAbfBodG).*

3.5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Der Geltungsbereich des Anderungsbe-
bauungsplans liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone Il B des Wasserschutzge-
bietes Eggersdorf. Entsprechend sind die Verbote gemal 8 4 der Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes Eggersdorf vom 15. November 2006
(GVBI. Bbg. Il vom 12. Dezember 2006, S. 497 ff.) zu beachten.

3.6 Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es kein Baudenkmal. Die Untere Denkmalschutzbehorde hat

aber darauf hingewiesen, dass ein Teil des Anderungsgebiets innerhalb des Boden-
denkmals ,Dorfkern Neuzeit, Steinkreuz deutsches Mittelalter, Dorfkern deutsches
Mittelalter”, Bodendenkmalnummer 60652, liegt (vgl. Abbildung 6 auf Seite 29).

3.7 Landschaftsschutzgebiet , Strausberger und Blumenthaler
Wald- und Seengebiet”

Die Untere Naturschutzbehérde hat in ihrer Stellungnahme zur Planungsanzeige
mitgeteilt, dass das Plangebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG)
~Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet” liegt und es daher vor
dem Satzungsbeschluss einer Befreiung von den Beschrankungen des LSG be-
darf.*? Hierfur ist darzulegen, warum diese Befreiung erteilt werden sollte.

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des seit dem 2. November 1995 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans ,Eggersdorf-Zentrum” und ist entlang der umgebenden
StralRen nahezu vollstandig bebaut; nur im Blockinnern erfolgte bisher keine Be-
bauung. Die Anderung des Bebauungsplans dient der Weiterentwicklung des pla-
nerischen Konzepts und hier insbesondere der Anpassung der Nutzungsmale. Da-
bei wird die zulassige Grundflache insgesamt von 12.800 m? auf 8.300 m? verrin-
gert, woran ein besonderes 6ffentliches Interesse besteht.

40 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16, Nr. 5).

41 Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehdérde vom 12. November 2021. Denkmalliste des
Landes Brandenburg, Landkreis Markisch-Oderland, Stand: 31. Dezember 2021.

42 Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 29. November 2021.
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4, Textliche Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Textliche Festsetzungen

Aufgrund der 88 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in Verbin-
dung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802), sowie aufgrund des § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 87 Abs. 1, 6 und 9 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersha-
gen/Eggersdorf in ihrer Sitzung am die 10. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Eggersdorf-Zentrum® im Bereich ,Kastanienallee/Haselaustral3e” als
Satzung beschlossen.

& 1 — Aufhebung von Festsetzungen

Im Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans , Eggersdorf-Zentrum*
treten alle Festsetzungen nach & 9 BauGB des bisherigen Bebauungsplans vom 15.
Juni 1995, zuletzt gedandert am 20. September 2012, auBBer Kraft.

8 2 — Art der baulichen Nutzung: Urbane Gebiete
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6a BauNVO)

Abs. 1: In den urbanen Gebieten sind zulassig:
+ Wohngebaude,
¢+ Geschafts- und Blirogebaude,

+ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

+ sonstige Gewerbebetriebe und

+ Anlagen fuar Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Abs. 2: In den urbanen Gebieten sind nicht zul&ssig:
+ Vergnugungsstatten und

+ Tankstellen.
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8§ 3 — Art der baulichen Nutzung: allgemeine Wohngebiete
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; & 4 BauNVO)

Abs. 1: In den allgemeinen Wohngebieten sind zulassig:

* Wohngebaude,

+ die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und

+ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Zu den zulassigen Wohngebauden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Abs. 2: Ausnahmsweise kénnen in den allgemeinen Wohngebieten zugelassen
werden:

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Abs. 3: In den allgemeinen Wohngebieten sind nicht zulassig:
+ Anlagen fiur Verwaltungen,

¢+ Gartenbaubetriebe und

+ Tankstellen.

8 4 — MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nrn. 1, 3 und 6 BauGB; 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. &8 87 Abs. 6 und 9
BbgBO; 88 16, 18 und 19 BauNVO)

Abs. 1: Baugrundstlicke fur Einzelhduser miissen mindestens 600 m? grof3 sein;
ausgenommen hiervon sind die Baugrundstlicke auf den Flursticken 221/10,
221/12, 221/13, 221/14, 236, 238 und 269/2. Baugrundstlicke fir Doppelhauser
mussen je Doppelhaushalfte mindestens 350 m?2 grof3 sein.

Abs. 2: In dem urbanen Gebiet MU und in dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind
je Wohngebaude héchstens 4 Wohneinheiten sowie im allgemeinen Wohngebiet
WAZ2 sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohneinheiten zulassig.

Abs. 3: In allen Baugebieten darf nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grund-
flache durch die Grundflachen von

¢ Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
+ Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und

¢ baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird,

bis zu 50 % Uberschritten werden.
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Abs. 4: Auf den Baugrundstlicken ist die Befestigung von Wegen, Zufahrten und

Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Auch Wasser-

und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,

Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Die Grundfla-
chen dieser baulichen Anlagen sind nur zur Halfte auf die zuldssigen Grundflachen
sowie die zulassigen Uberschreitungen fiir Nebenanlagen anzurechnen.

Abs. 5: Fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO werden fur Schragdacher eine Firsthohe und fir Flachdacher eine Ober-
kante von jeweils 4,50 m als Hochstmal3e festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fir
die Ermittlung der festgesetzten Firsthohen sowie Oberkanten ist tGber Normalho-
hen-Null (NHN) im DHHN2016 58,50 m.

8§ b — Bauweise, Garagen und Stellplatze sowie liberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 12, 22, 23 BauNVO)

Abs. 1: Im urbanen Gebiet MU sind sowohl die offene als auch die geschlossene
Bauweise, in den allgemeinen Wohngebieten nur die offene Bauweise zulassig.

Abs. 2: Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur in den Baugebieten und nur
innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen sowie deren seitlicher Verlange-
rung zulassig.

Abs. 3: Auf den Baugrundstiicken darf der Bereich von der Grundstiicksgrenze
entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen bis zur vorderen Baugrenze nicht mit Neben-
anlagen im Sinne von 8 14 BauNVO Uberbaut werden; ausgenommen hiervon sind
Einfriedungen, Wege und Zufahrten, bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von 1,00
m sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird.

8 6 — Schallschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsan-
derung von baulichen Anlagen die AulRenbauteile schutzbedirftiger Aufenthalts-
rdume der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes Ge-
samt-Bauschalldamm-Mal} (R*y, 4es) aufweisen, das nach folgender Gleichung ge-
mal DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’w,ges = I—a - KRaumart

mit L, = maldgeblicher AulRenlarmpegel

Mit Kraumar = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen und
Ubernachtungsraume

= 35 dB fiir Biironutzungen oder Ahnlichem

Die Ermittlung des mal3geblichen Aulienlarmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemal3 DIN 4109-2:2018-01.
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Dabei sind die lGftungstechnischen Anforderungen fur die Aufenthaltsrdume durch
den Einsatz von schallgedammten Liftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beur-
teilungspegeln > 50 dB(A) zu beriicksichtigen.

Zum Schutz vor Larm sind AuRenwohnbereiche von Wohnungen entlang der Karl-
Marx-Stralde nur in baulich geschlossener Ausfihrung (zum Beispiel als verglaste
Loggia oder verglaster Balkon) zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren Aul3en-
wohnbereichen muss mindestens ein AulRenwohnbereich diese Anforderung erfil-
len oder zur straRenabgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN
4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maldgeblichen AulRenlarmpegel (L.) sind aus den ermit-
telten Beurteilungspegeln des Schallgutachtens ,Schalltechnische Untersuchung
Nr. SIP 23-065-01" vom 29.01.2024 abzuleiten, welches Bestandteil der Sat-
zungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die
im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

8 7 — Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. mit § 87 Abs.1 und 9 BbgBO)

Abs. 1: Gebaudekanten dirfen hochstens 20 m lang sein; ausnahmsweise dlrfen
sie um bis zu 5 m langer sein, wenn sie nach mindestens 12 m einen Versatz von
mindestens 1 m aufweisen.

Abs. 2: Fir Hauptanlagen sind Sattel-, Walm- und Mansarddacher zulassig. Der
Neigungswinkel von Sattel- und Walmdachern muss mindestens 20° und von
Mansarddachern im unteren Bereich 60 — 70° sowie im oberen Bereich 20 — 35°
betragen.

Abs. 3: Im urbanen Gebiet MU und im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind bei
Hauptanlagen mit zwei Vollgeschossen auch Flachdacher zulassig.

Abs. 4: Bei Hauptanlagen ist nur eine harte Bedachung gemaf3 DIN 4102-4 zulas-
sig (gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahige Bedachung); davon
unberthrt sind Grindacher und die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Solar-
energie sowie die Verwendung solcher Anlagen als Dacheindeckung zulassig.

8 8 — Werbeanlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 87 Abs. 1 und 9 BbgBO)

Werbeanlagen sind in allen Baugebieten nur an der Statte der Leistung und im ur-

banen Gebiet MU bis zu einer GréRe von héchstens 4 m? sowie in den allgemeinen
Wohngebieten bis zu einer GréRe von 1 m? zulassig. Werbeanlagen mit wechseln-
dem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig.
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8 9 - Einfriedungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 87 Abs. 1 und 9 BbgBO)

Abs. 1: Blickdichte bauliche Einfriedungen sind unzulassig; ausgenommen sind an
den Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen Sockel bis zu ei-
ner H6he von maximal 0,30 m. Tiren und Tore der Zugange und Zufahrten mus-
sen eine Bodenfreiheit von mindestens 0,10 m Hoéhe aufweisen.

Abs. 2: An den Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und
auf den Flachen ab den Grundstliicksgrenzen zu 6ffentlichen StraRenverkehrsfla-
chen bis zur vorderen Baugrenze (Vorgarten) darf die Hohe der baulichen Einfrie-
dungen 1,40 m nicht Ubersteigen.

Abs. 3: Seitliche und rickwartige bauliche Einfriedungen missen eine Bodenfrei-
heit von mindestens 0,10 m H6he aufweisen.

Abs. 4: Die Hohen der Einfriedungen nach den Absatzen 1 und 2 sind auf die je-
weils angrenzende Geléandeoberflache der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen zu
beziehen.

8 10 - Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Abs. 1: Auf den Baugrundstlicken ist je angefangene 500 m? Baugrundstlicksfla-
che ein Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm,
gemessen in 1,30 m Hbéhe, zu pflanzen. Es sind Baumarten bzw. -sorten der Pflan-
zenlisten | bis Ill zu verwenden, Obstbaume sind nur als Hochstamme zuléassig.
Baumausgleichspflanzungen haben Vorrang vor Baumersatzpflanzungen gemal} §
11.

Abs. 2: Ist die erforderliche Anzahl an Laub- oder Obstbdumen auf einem Bau-
grundstick nicht zu verwirklichen, kann ersatzweise eine freiwachsende Hecken-
oder Strauchpflanzung mit 20 Strauchern (mindestens 4 unterschiedliche Arten)
gemal Pflanzenlisten | bis Il und einer Pflanzdichte von 1 Strauch pro 1 m?2 fir ei-
nen zu ersetzenden Baum angepflanzt werden.

8 11 - Baumschutz und Ersatzpflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Abs. 1: Geschutzt sind:

¢ Laubbdume, Nadelbdume und Obstbaume der Arten Esskastanie und Walnuss
mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm in 130 cm H6éhe Gber dem
Erdboden gemessen sowie

¢ mehrstdammige Baume, wenn ein Stammling in 130 cm Hohe tGber dem Erdbo-
den einen Stammumfang von mindestens 50 cm hat.

Abs. 2: Geschitzte Baume sind zu erhalten und zu pflegen.
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Abs. 3: Ein geschitzter Baum darf geféllt werden, wenn sonst ein zulassiges Vor-
haben nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann.

Abs. 4: Wird ein geschutzter Baum gefallt, ist als Ersatz fur die ersten 60 cm
Stammumfang in 130 cm Ho6he ein Baum und fir je weitere angefangene 30 cm
Stammumfang ein weiterer Baum mit einem Stammumfang von mindestens 12
cm, gemessen in 130 cm Hoéhe, zu pflanzen. Bei mehrstammigen Baumen ist die
Summe der Stammumfange der Stammlinge malRgeblich, die 50 cm Uberschreiten.
Es sind Baumarten bzw. -sorten der Pflanzenlisten | bis Ill zu verwenden; Obstbau-
me sind nur als Hochstamme zul&ssig.

Abs. 5: Ersatzpflanzungen kénnen bis zu einer Pflanzdichte von 1 Baum je 100 m?
unversiegelter Grundstlcksflache gefordert werden; geschiitzte Baume gemaf
Abs. 1 sind hierauf anzurechnen. Ist die erforderliche Anzahl an Laub- oder Obst-
baumen auf einem Baugrundstlick nicht zu verwirklichen, kénnen die gemal3 Abs.
4 als Ersatz zu pflanzenden Baume jeweils durch eine freiwachsende Hecken- oder
Strauchpflanzung mit 20 Strauchern (mindestens 4 unterschiedliche Arten) gemaf
Pflanzenlisten | bis Il und einer Pflanzdichte von 1 Strauch pro 1 m?2 ersetzt wer-
den. Strauchpflanzungen als Ersatzpflanzungen kénnen bis zu einem Flachenanteil
von 25 % der Baugrundstiicksflache gefordert werden.

Abs. 6: Baumausgleichspflanzungen nach 8 10 haben Vorrang vor Baumersatz-
pflanzungen. Die nach Maldgabe der Abséatze 4 und 5 durchgefiihrten Ersatzpflan-
zungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

8 12 - Pflanzenlisten
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nachfolgenden Pflanzenlisten sind Gegenstand der textlichen Festsetzungen
dieses Bebauungsplans:

Pflanzenliste I: Feuchte bis frische Standorte

Baume:
Sand-Birke Betula pendula
Moor-Birke Betula pubescens
Hainbuche Carpinus betulus

Zweigriffliger Weil3dorn
Gemeine Esche
Wild-Apfel

Gemeine Kiefer
Zitter-Pappel
Wild-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide

Hohe Weide

Crataegus oxyacantha bzw. C. laevigata
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur

Salix alba

Salix fragilis

Salix x rubens
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Eberesche
Elsbeere
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
Bastard-Ulme

Straucher:

Pflanzenliste ll: Trockene Standorte

Roter Hartriegel
Haselnuss
WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Schlehe
Kreuzdorn

Rote Johannisbeere

Hunds-Rose
Hecken-Rose
Filz-Rose
Sal-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Baume:

Sand-Birke

Zweigriffliger Weilddorn

Gemeine Kiefer
Zitter-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel
Weilkdorn
Schlehe
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Filz-Rose
Sal-Weide
Besenginster

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Ulmus x hollandica

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna und Crataegus-Hybriden

Euonymus europaea

Frangula alnus
Prunus spinosa

Rhamnus catharticus

Ribes rubrum
Rosa canina agg.

Rosa corymbifera agg.
Rosa tomentosa agg.

Salix caprea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Betula pendula

Crataegus oxyacantha bzw. C. laevigata

Pinus sylvestris
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea

Crataegus monogyna und Crataegus-Hybriden

Prunus spinosa

Rhamnus catharticus

Rosa canina agg.

Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa tomentosa agg.

Salix caprea

Sarothamnus scoparius
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Pflanzenliste Ill: Obstgehodlze (Hochstamme)

Echte Walnuss Juglans regia
Kultur-Apfel-Sorten Malus domestica-Kultivare
SuRkirsche-Sorten Prunus avium-Kultivare
Sauerkirsche-Sorten Prunus cerasus-Kultivare
Kulturpflaume-Sorten Prunus domestica-Kultivare
Kultur-Birne Pyrus communis-Kultivare

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen

1. Landschaftsschutzgebiet Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet

Das Anderungsgebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet Strausberger
und Blumenthaler Wald- und Seengebiet (siehe Nebenzeichnung).

2. Bodendenkmal

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans liegt teilweise im Bereich
des Bodendenkmals ,Dorfkern Neuzeit, Steinkreuz deutsches Mittelalter, Dorf-
kern deutsches Mittelalter” (Nr. 60652), das in der Denkmalliste des Landes
Brandenburg (Stand 31. Januar 2021) aufgefthrt ist.

Das Plangebiet beriihrt somit ein Bodendenkmal i.S.v. 8 2 Abs. 1 und Abs. 2
Nr. 4i.V.m. 8 3 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denk-
male im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz -
BbgDSchG) vom 24. Mai 2004. Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs.
1 BbgDSch@G) und erst nach Abschluss archaologischer Dokumentations- und
BergungsmalRnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des
Bauherrn (8 7 Abs. 3 und 4, § 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) sowie Freigabe
durch die Denkmalschutzbehoérde zulassig.

3. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans liegt vollstiandig innerhalb
der Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes Eggersdorf. Entsprechend sind
die Verbote gemal § 4 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzge-
bietes Eggersdorf vom 15. November 2006 (GVBI. Bbg. Il vom 12. Dezember
2006, S. 497 ff.) zu beachten.

4.3 Hinweise

1. Textliche Festsetzung B 2 des Bebauungsplans vom 15. Juni 1995

Fir das Gebiet des Bebauungsplans werden aufRer dem vorliegenden Bebau-
ungsplan — fur planungsrechtliche Festsetzungen — auch die von der Gemeinde
erstellten Gestaltungsgrundsatze — fir stadtebauliche und gestalterische Festle-
gungen — verbindlich.
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2. Anzeige-, Erlaubnis- und Dokumentationspflichten bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalen

Erdarbeiten sind gemal der §8 2, 9 und 19 des Brandenburgischen Denkmal-
schutzgesetzes (BbgDSchG vom 24. Mai 2004, GVBI. | S. 215) zwei Wochen
vorher der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalen ist nach 8 11 BbgDSchG unverziglich der Denk-
malfachbehorde oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind der Entdecker, der Verfigungsberechtigte des Grund-
sticks sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen ein Bodendenkmal entdeckt
worden ist. Alle Veranderungen, Malinahmen und Teilzerstorungen an Boden-
denkmalen sind gemafl3 § 9 BbgDSchG erlaubnis- und dokumentationspflichtig.

3. Altlasten

Sollten im Zuge von BaumalRnahmen Kontaminationen und/oder organolepti-
sche Auffalligkeiten (Geruch, Farbe, Aussehen, Form, Konsistenz) des Bodens
sowie Ablagerungen von Abfallen festgestellt werden, ist die Untere Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehérde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise
umgehend in Kenntnis zu setzen (8§ 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und
Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997, zuletzt geandert durch
Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16, [Nr. 5]).

4. Anzeige-/Dokumentationspflicht bei Bohrungen und Aufschliissen

Bauherren haben bei Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen die An-
zeige-, Mitteilungs- und Auskunftspflichten gegeniiber dem Landesamt fur
Bergbau, Geologie und Rohstoffe gemalR 8 8 des Gesetzes zur staatlichen geo-
logischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen
Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer
Daten zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz [GeolDG] vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1387) zu erflillen.

4.4 Verfahrensvermerke

¢ Planunterlage

Ausschnitt aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (AL-
KIS), © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, Stand: 23. Mai 2023, Landesvermes-
sung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB), Heinrich-Mann-Allee 103,
14473 Potsdam, E-Mail: kundenservice@geobasis-bb.de, Internet: https://geo-
broker.geobasis-bb.de/

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom 23. Mai 2023 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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STraUShErg, eN .o e

Kataster- und Vermessungsamt Markisch-Oderland, Unterschrift, Siegel

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des geanderten Bebauungsplans - bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - mit dem hierzu ergange-
nen Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf

vom Ubereinstimmt.

Ausgefertigt — Petershagen/Eggersdorf, den .......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiic i e

Hauptamtlicher Blirgermeister, Unterschrift, Siegel

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Petershagen/Eg-
gersdorf zur Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebau-
ungsplan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen wer-
den kann und bei der UGber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft zu erhalten
ist, sind am ortsublich bekanntgemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist gemalR 8 215 BauGB auf die Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsan-
spriichen gemaf 8 44 BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Be-
kanntmachung in Kraft getreten.

Petershagen/Eggersdort, den ......ooiiiiiiiii i e

Hauptamtlicher Blargermeister, Unterschrift, Siegel
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