Teil B

Textliche Festsetzungen
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Grundstiicksnutzung

Bauvorhaben gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 der BauNVO sind nur zuldssig, wenn die
Wohnfunktion und die Dimensionierung der Verkehrsflichen es eriauben.

Die Freiflachen durfen nicht zu gewerblichen oder Werbezwecken genutzt werden.
Bauweise und uiberbaubare Flachen

Auf den nicht berbaubaren Flachen sind Nebenaniagen in Form von Geb&duden
nicht zul&ssig.

Die (berbaubaren Flachen kénnen das nach § 17(1) BauNVO und diesen
Festsetzungen zuldssige MaR der Nutzung einschranken.

Hohe der Gebaude

Die maximal zuldssige Gebdudehthe der \Wohngebdude betrdagt max. 6,0 m in
reinen Wohngebiet (WR) und 6,50 m in allgemeinen \Wohngebiet (WA) bis zur
Traufkante, gemessen von der Oberkante Straenbefestigung aus.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe der Garagen und Nebengebdude betragt
2,80 m an den Torseite.

Die Sockelhohe ist mit max. 1,50 m iber Oberkante StraBenbefestigung festgesetzt.
Hochstzuldssige Zahi der Wohnungen

Die Anzahl der Wohneinheiten pro Baukdrper darf zwei nicht tiberschreiten.
Sonstiges

Dé&cher

Dachneigung der Wohngebd&ude: 25° - 45°

Dachform : Satteldach
Walmdach
Kr.ppeh.ali'mgach
Dachgaupen sind zugelassen.

Die Dachdeckung ist mit Dachsteinen oder Schindeleindeckung in schiefergrau oder
ziegelrot auszufiihren.

Die Hoéhe der Einfriedung auf der StraRenseite darf 1,50 m nicht Ubersteigen.
Anfallendes Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Garagen und Nebengeb&ude sind nur zul&ssig:

a) In der seitlichen Bauflucht bzw. dahinter und innerhalb der Baugrenzen im
Zusammenhang mit Wohngeb&uden.

b) im Kellerbereich

(o)) Wenn sie im Grenzbereich des Grundstiickes liegen, missen sie an ihrer
Zufahrtsseite in der gleichen Flucht liegen und an der Oberkante ihres
Dachanschlusses gleiche Héhe haben.

d) Es diirfen nicht mehr als zwei Garagengebiude zusammengebaut bzw. keine
Nebengebdude mit einer Gesamtlange von mehr als 10,00 m errichtet
werden.

e) Pro Grundstick darf nicht mehr als ein Garagengeb&dude oder ein
Nebengebdude errichtet werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Pflanzenbindung - auf jeder Parzelle ist mind. 1 Laubbaum heimischer Art je
angefangener 500 m? Grundstlicksflache zu pflanzen.

Das Regenwasser der Dachentwasserungen der Geb&dude ist im Gelande auf den
Grundstiicken zu versickern.

Die befestigten Flichen auf den Grundstiicken sind in wasserdurchiassiger
Bauweise herzustellen bzw. ist eine Entwasserung durch Versickerung innerhalb des
Grundstiickes zu gewahrleisten.



