TEIL A: PLANZEICHNUNG

Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Petershagen/Eggersdorf
Stand: Bekanntmachung 2012

TEIL B: TEXT

Aufgrund der §8 5 und 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 24. Juni 2004 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466), und in Verbindung mit der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf in
ihrer Sitzung am 16. Februar 2012 die Anderung des am 2. Juni 1997 wirksam gewordenen Fl&-
chennutzungsplans ,Gemeinde Petershagen/Eggersdorf” beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

* Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans

Die Gemeindevertretung hat am 10. Juli 2008 die Einleitung eines Anderungsverfahre’qs‘ far den
Flachennutzungsplan beschlossen (Beschluss Nr. 87/08). el
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Hauptamtlicher Birgermeister, Unterschrift, Sie

. Auslogungsbeschluss zum Anderungsvorentwurf

In ihrer Sitzung am 17. Dezember 2009 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Petershagen/

Eggersdorf die 6ffentliche Auslegung des Anderungsvorentwurfs des Flachennutzungsplans -
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text - und des Vorentwurfs der Begriindung sowie die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, und der Nachbargemeinden beschlossen (Beschluss Nr.
4/14/130/09).
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. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit - Auslegung des Anderungsvorentwurfs

Der Anderungsvorentwurf des Flachennutzungsplans - bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text - sowie der Vorentwurf der Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.
Januar 2010 bis zum 19. Februar 2010 in den Dienstrdumen des Rathauses der Gemeinde Peters-
hagen/Eggersdorf 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Beden-
ken und Anregungen wahrend der Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden kénnen, am 4. Januar 2010 im Amtsblatt fiir die Gemeinde Petershagen/Eggers-
dorf (Nr. 1/2010) ortsiiblich bekannt gemacht worden. R
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. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange

Die Gemeinde hat gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18. Januar 2010 die Behdrden und

sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Anderung des Flachennut-
zungsplans berihrt wird, zu einer Stellungnahme aufgefordert. ’
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auptamtlicher Blrgermeister, Unterschrift, Si

. Abstimmung mit benachbarten Gemeinden

Die Gemeinde hat gem&R § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18. Januar 2010 die Nachbarge-
meinden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. g AR
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Hauptamtlicher Birgermeister, Unterschrift, Si

. Abwigung zum Anderungsvorentwurf
' -

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf hat die vorgebrachten Anregungen
der Birger und die Stellungnahmen der Behérden und Trager éffentlicher Belange zum Anderungs-
vorentwurf in ihrer Sitzung am 23. September 2010 gepriift sowie untereinander und gegeneinander
abgewogen (Beschluss Nr. 4/23/76/10). :
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Hauptamtlicher Blrgermeister, Unterschrift, Siegel

. Auslegungsbeschluss zum 1. Anderungsentwurf

In ihrer Sitzung am 23. September 2010 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Petershagen/Eg-
gersdorf die éffentliche Auslegung des 1. Anderungsentwurfs des Flachennutzungsplans - bestehend
aus der Planzeichnung und dem Text - und des 1. Entwurfs der Begriindung sowie die Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlhrt werden kann, und der Nachbargemeinden beschlossen (Beschluss Nr. 4/23/77/1 _‘9).-2@_\_\

. Beteiligung der Offentlichkeit - Auslegung des 1. Anderungsentwurfs

Der 1. Anderungsentwurf des Flachennutzungsplans - bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text - sowie der 1. Entwurf der Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.
Oktober 2010 bis zum 26. November 2010 in den Dienstraumen des Rathauses der Gemeinde Pe-
tershagen/Eggersdorf 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 1. Oktober 2010 im Amtsblatt fiir die Gemeinde Petershagen/Eg-
gersdorf (Nr. 10/2010) ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Hauptamtlicher Blrgermeister, Unterschrift, Siege
* Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
Die Gemeinde hat gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28. Oktober 2010 die Behérden und

sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Anderung des FI nnut-
zungsplans berihrt wird, zu einer Stellungnahme aufgefordert.

Petershagen/Eggersdorf, den . B, ar/b@ ............. 57& / {/(”J“"W 014 ........

auptamtlicher Birgermeister, Unterschrift, Siegel
. Abstimmung mit benachbarten Gemeinden
Die Gemeinde hat geméR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28. Oktober 2010 die Nachbar

meinden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Hauptamtlicher Biirgermeister, Unterschrift, Siegel

+ Abwiigung zum 1. Anderungsentwurf

Die Gemeindevertretung der Gemainde Petershagen/Eggersdorf hat die vorgebrachten Anregungen
der Birger und die Stellungnahmen der Behdrden und Trager &ffentlicher Eelange zum 1. Ande-
rungsentwurf in ihrer Sitzung am 20. Oktober 2011 geprift sowie untereinander und gegeneinander
abgewogen (Beschluss Nr. 4/38/90/11). \
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B Auslegungsbeschluss zum 2. Anderungsentwurf

In ihrer Sitzung am 20. Oktober 2011 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Petershagen/Eg-

gersdorf die &ffentliche Auslegung des 2. Anderungsentwurfs des Flachennutzungsplans - beste-

hend aus der Planzeichnung und dem Text - und des 2. Entwurfs der Begriindung sowie die Be-

teiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die

Planung beriihrt werden kann, und der Nachbargemeinden beschlossen (Beschluss Nr. gMQON 1).
3
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Hauptamtlicher Birgermeister, Unterschrift, Sieg

. Beteiligung der Offentlichkeit - Auslegung des 2. Anderungsentwurfs

Der 2. Anderungsentwurf des Flachennutzungsplans - bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text - sowie der 2. Entwurf der Begriindung haben gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 5. Dezember 2011 bis zum 22. Dezember 2011 in den Dienstréu-
men des Rathauses der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegung von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 1. November 2011 im
Amtsblatt fir die Gemeinde Petershagen/Eggersdorf (Nr. 12/2011) ortsiiblich bekannt gemacht
worden. g,
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+ Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger 5ffentlicher Belange

Die Gemeinde hat gemiR § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 5. Dezember 2011 die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bersich durch die erneute Anderung des Flichennutzungsplans berlhrt wird, zu siner Stellungnahme
aufgefordert. 2
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. Abwiigung zum 2. Anderungsentwurf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf hat die vorgebrachten Anregungen

der Blrger und die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange zum 2. Ande-
rungsentwurf in ihrer Sitzung am 16. Februar 2012 gepriift sowie untereinander und ggggg\einander

abgewogen (Beschluss Nr. 4/43/11/12). /{m /§\
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Hauptamtlicher Birgermeister, Unterschrift, Siege

- Anderungsbeschluss

Die Anderung des Flachennutzungsplans - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) - wurde am 16. Februar 2012 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Peter n/Eg-
gersdorf beschlossen (Beschluss Nr. 4/43/12/12).
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. Ausfertigung

Die Anderung des Flachennutzungsplans - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) - wird hiermit ausgefertigt.
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Hauptamtlicher Birgermeister, Unterschrift, Sieg
. Genehmigung

Die Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Bescheid des Landkreises Méarkisch-Oderland als
hdherer Verwaltungsbehdrde vom 25 .© 7. .0« /2 (Geschéftszeichen 7276~ A2~ 25 )
genehmigt.
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. Bekanntmachung

Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans durch den Landkreis Markisch-Oderland
als hoéhere Verwaltungsbehérde vom 5. “%e/r 2042 sowie die Stelle, bei der die
Anderung des Flachennutzungsplans, die %egrﬁndung sowie die zusammenfassende Erklarung auf
Dauer wiéhrend der Sprechzeiten von jedermann _eingesehen werden kénnen und bei der (iber deren
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am __7. ~tc,cect 2042 (Datum des Erscheinens des
Amtsblattes) im Amtsblatt fiir die Gemeinde Petershagen/Eggersdorf (Nr. _ 5/ 207X ) ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraus-
setzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hin-
gewiesen worden. Der Flachennutzungsplan ist mit der Bekanntmachung der Genehmigung wirksam
geworden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Wohnbaufléchen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
Gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

SO 1, 3 & 4: Sondergebiete Einzelhandel

SO 2: Sondergebiet Bahnhofsvorplatz

SO 5: Sondergebiet Kompostieranlage

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,1

@ Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,2

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES

OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS; FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF; FLACHEN FUR
SPORT- UND SPIELANLAGEN (8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

[ Fiachen fir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:
K 6ttentliche Verwaltung
!! Schule
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

n Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
SOWIE VERKEHRSFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

=] Uberértliche StraRen und 6rtliche DurchgangsstraRen
EE Bahnanlagen

1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

ﬁ Offentliche Parkflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FOR ABLAGERUNGEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

1 Fléchen fur Ver- und Entsorgung
Zweckbestimmung:
Q Wasser
O Abwasser
GRUNFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
EE Griinflachen
Zweckbestimmung:
Eﬂ Parkanlage
Sportplatz

F:7 Friedhof

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

[ wasserflachen
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

W, WL A & W IlI B: Schutzzonen des Wasserschutzgebietes Eggersdorf

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
EE Flachen fir die Landwirtschaft
EE Fiachen fir Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FOR MARNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

[E=] Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Landschaftsschutzgebiet Niederungssystem des Fredersdorfer MiihlenflieRes und seiner
Vorfluter

Landschaftsschutzgebiet Strausberger Sander-, Os- und Barnimhang-Landschaft
Landschaftsschutzgebiet Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet
Naturschutzgebiet Fredersdorfer MihlenflieR, Langes Luch und Breits Luch
Naturschutzgebiet Herrensee, Lange-Damm-Wiesen und Barnim-Hange
Naturschutzgebiet Lange Dammwiesen und unteres Annatal

FFH-Gebiet Fredersdorfer MihlenflieR, Breites und Krummes Luch

FFH-Gebiet Herrensee, Lange-Damm-Wiesen und Barnimhénge

FFH-Gebiet Lange-Damm-Wiesen und unteres Annatal

Naturdenkmal

®®00000000 O

Gesetzlich geschitztes Biotop

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4 BauGB)
@ Baudenkmale

Bodendenkmale

SONSTIGE PLANZEICHEN

X

Kennzeichnung von Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Hundeschule
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